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Composizione degli Organi Social

Consiglio di Amministrazione

Presidente Angelo Riccardi
Vice Presidente Paolo Panerai
Amministratore Delegato Luca Nicolo Panerai
Amministratore Delegato Marco Fanfani
Consiglieri Maurizio Carfagna

Giovanni Battista Cattaneo della V¢
Nicoletta Costa Novaro

Diego Della Valle

Andrea Morante

Beatrice Panerai

Vincenzo Truppa

Umberto Vitiello

Collegio Sindacale

Presidente
Sindaci effettivi

Sindaci supplenti

GiamPaolo Dassi
Pierluigi Galbussera
Carlo Maria Mascheroni

Luciano Barbucci

Massimo Vidal
Societa di Revisione

PKF Italia Spa

I mandati triennali del Consiglio di Amministrazioe del Collegio Sindacale, nomin
dall’Assemblea degli Azionisti del aprile 2012 scadranno in concomitan
dell’Assemblea degli Azionisti che approvera ildnitio dell’esercizio 2(4.

Il consiglio damministrazione del 14 maggio 2018 proceduto alla cooptazione
Dott. Rag. Vincenzdruppa in sostituzione dello scomparso | Vittorio Terrenghi.
Nella stessa seduta e stato inceletto Presidente il consigliefmgelo Riccard

La societadi revisione e incaricata fino allAssemblea cheprapera il bilancic
d’esercizio 2021.
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COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.P.A.

E SOCIETA CONTROLLATE
SEDE IN MILANO, VIA G. BORGAZZI, 2

RESOCONTO INTERMEDIO DI GESTIONE AL
31 MARzO 2013

Il resoconto intermedio di gestione é redatto selwnsolidata, in quanto la Societ:

e tenuta in base allvigente normativ

ANDAMENTO DELLA GESTIONE

| ricavi complessivi del gruppo al 31 marzo 2013nzontano a 1,53 milioni di eur

contro 2,41 miliondi eurodel corrispondente periodo dell’anno precede

| costi operativi ammontano a 0,76 milioni diro, in riduzione rispetto a 1,75 milio

di euro registrati al 31 marzo 20

[l margine operativo lordo (ebitda), inteso comefedédnza tra valore e costi de
produzione prima degli ammortamenti e degli onarariziari, € positivo pe0,77
milioni di euro, con un incremento del7,5% rispetto al corrispondente perio

dell’'esercizio precedente.

Gli ammortamenti e svalutazioni sono stati pa0,39 milioni di euro (0,5 milioni di

euro al 31 marzo 2012).

Gli oneri finanziari nettisono stati pari a 57 milioni di eurocontro 0,39 milioni di

eurodel corrispondente periodo dell’anno preced:

[l risultato netto di gruppo dopo gli interessi éizi del primo trimestre2013 evidenzia
una perdia di 0,19 milioni di eurccontro un sostanziale pareggio nseguito al 31

marzo 2012.
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PRINCIPALI FATTI DI RILIEVO DEL PERIODO

sono proseguiti i lavori relativi alla sistemaziode alcuni spazi del Palmen

(antico fabbricato ristruttura parte dell’azienda vitivinicola Feudi del Piscic),

da destinare a siitura ricettiv-turistica, con la realizzazione di camere dotat

tutti i comfort.L’avvio delle attivitaé previstcentro il mese di giugnc

sono proseguityli studi € le attivita preliminari per la valorizzazione dcahi degli

asset immobiliari suati in Sicilia ed in particolare:

la valorizzazione degli immobili di Isola Longa Srell’'area del rapanese

denominat&Riserva dello Stagnonele saline di Trapani);

la valorizzazione dell’antico Baglio, di oltre 2@@®nqg d proprieta deiFeudi

del Pisciotto;

la valorizzazioe delle proprieta immobiliari sull’lsola di LevanZSicilia)
della Agicola Florio Sau.

PRINCIPALI DATI ECONOMICI DEL PERIODO

- iricavi complesivi del ¢cruppo al 31 marzo 2018ono pari a 1,53 milioni di eur

contro i 2,41 mioni di euro del corrispondente periodo dell'esa precedente

La diminuzione dei ricavi, pari a 0,87 milioni dire, & determinatdai seguenti

due fattori:

minori ricavi perl,14 milioni di euro derivanti dalla vend di unita abitative ¢

box, ddla controllata Diana Bis S

incremento dei ricavi derivanti dalla locazii, principalmente attribuibile all
messa a reddito di parte degli immobiuso ufficio della controllata Diana B
Srl, avvenuta a partire dal mese di luglio 2, non presentiel primo trimestre

dell’'esercizioprecedent;
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I ricavi del periodo sono cosi suddivisi:

(€ migliaia)
31/03/2012 31/032012 Variaz.%

Ricavi affitti 838 591 41,8%
Ricavi facility managemen 177 174 1,7%
Ricavi vendita vino 216 21F 0,5%
Ricavi da attivita vitivinicol 203 224 (9,4%)
Ricavi da venditémmobiliari - 1.14: n.s.
Altri ricavi 97 59 64,4%
Totale 1.531 2.40¢ (39,3%)

Si segnala che:

- La riduzione dei ricavi da attivita vitivinicolaverso I'anno precedente
principalmente dovuta alla variazione del magazzde prodotti finiti delle

contollata Feudi del Pisciotto I;

- i ricavi da venditeimmobiliari sono interamente riferitillle venditedelle unita
abitative e dei box dDiana Bis Srl Nel primo trimestre 2013 non sono st

realizzate vendite;

- gli altri ricavi comprendon proventi straordinari e quote di ricavi r inerenti la
gestione caratteristicdell’azienda, tra cui 2%nila euro per prestazioni di serv
alla partecipata LC International LLCHolding che detiene le partecipazit
totalitarie dei ristoran-societa facenti capo alla famiglia Maccioni, Ledte) e 55

mila euro pet'incremeno delle rimanenze di Diana Bis Srl;

- 1 costi operativi ammontano a 0,76 milioni di euomntro 1,75 milioni de

corrispondete periodo dell’anno precedente; queste le priticgeanponenti

= | costiper acquisti sono par 0,06 milioni di euro (1,18 rhoni di euro al 31
marzo 2012);
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= |e spese per prestazi di servizi sono state pari adOmilioni di euro (1,43
milioni di euroal 31 marzo 201) e sono riferite ai costi di gestione de
immobili, all'attivita vitivinicola di Feudi del Pisciotto Sarl e Azienda Agrict
Tenuta del Pisciotto Sard al costo delle prestazioni effettuealla correlata
Class Editori Spa per la fornitura di servizi di nealenza tecnic:

amministativi, finanziaria, informatic:

= il costo del pesonale pari 0,09 milioni di euro, e@ relativo adue dipendenti
di CIA, ad un impiegatdi Feudi del Pisciotto Sadd agli avventizi che hant
lavorato per le controllatsocieta agricold-eudi del Pisciotto Sarl e Azien

Agricola Tenuta del Piscito Sarl;

= gli altri costi operativi sono pari a 0,21 milioni @uro e comprendono: I''MU
le imposte di registro, i compensi agli organi stmii e sopravvenien:

passive.

Personale: nedia del periodc

31/03/2013 31/122012 31/03/2012
Impiegati 3 3 3
Totale 3 3 3

Il totale degli ammortamenti e svalutazioni € rigtd pari a 0,39 milioni di eut
(0,26 milioni di euro al 31 marzo 2012); l'increnere attribuibile alla messa
reddito di parte degli immobili ad uso uffdi Diana Bis Srl.

Gli oneri finanziari netti sono pari a 0,57 milioni di eur0,39 milioni di eurc
nell'esercizio precedentel’incremento e dovutagli interessi passivsul mutuo
contratto da Diana Bis per I'immobile di Corso ita 64 —via Burigozzo 1 in
Milano, la cui messa reddito € avvenuta a partidal mese di luglio 20, ed ha

generato i maggiori ricavi di cui sopra de
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SITUAZIONE FINANZIARIA

€ (migliaia; 31/03/2013 31/12/202 31/03/2012

Indebitamento finanziario netto a medio/lur

C
termine (44.157) (44.553) (34.822)

Indebitamento finanziario netto a bre

termine/disponibilid monetarie nette a bt (861158 LAE (AT
Di cui:

Debiti finanziari (6.114) (5.949 (18.443)
Disponibilita e crediti finanzia 356 4.48¢ 26
Posizione finanzaria netta: indebitamento (49.915) (46.016 (53.239)

netto/disponibilita nette

La situazione finanziaria netta passa da un indet@hto ntto complessivo verso ter
di 46 milioni di euroal 31 dicembre 20 a un indebitamento netto d9,9 milioni di
euro al 31 marzo 2013.

La variazionedella posizione finanziaria netta rispetto al 3XTedibre 201, é
principalmente dovuta apagamento nel 2013 all’ex socidella quota del 509
dell’Azienda Turistica Floricche era stata acquistata e poi rivenduti0/12/2012 con

incasso contemporanemguindi corun aumento momentaneo della liquic.

PRINCIPI CONTABILI E CRITERI DI VALUTAZIONE

| principi contabili adottati per la redazione geospetti contabili e dei dati trimestr
consolidati sono i medesi utilizzati per la redazione del bilancio consolm
dell'esercizio precedente. Il presente resoconterimedio di gestione consolidatc
redatto utilizzando il criterio di valutazione dedsto storico, fatta eccezione per
strumenti finanziari dispabili per la vendita, che, qualora presenti, sgalutati al fair

value.

| dati del periodo di confronto sono stati anchi'esspressi secondo gli IFRS.
resocoto intermedio di gestione all marzo 2013 stato elaborato in osserval
dell'art. 154 &r del D. Lgs. 195/2007, nonché del Regolamentdtenti emanato dall
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Consob secondo quanto stabilito dall'articolo 821 dRegolamento Consob
11971/1999 (e successive modifiche ed integraziomi)dall'allegato 3D de
Regolamento stessb’informativa completa, sia per il bilancio consolidato di gruj

che per la capogruppo CIA S.p.A., e stata publdicagl’ambito della relazione

semestrale 2012ael bilancio annuale al 31 dicembre 2, cui pertanto si rimanc

AREA DI CONSOLIDAMENTO

L’area di @nsolidamento comprende la Capogruppo CIA spasede&ta nelle quali |
stessa esercita il controllo, cioé il potere died®minare le politiche finanziarie
gestionali di un’impresa al fine di ottenere i bigciadalle sue attivité

Le societa contradite sono consolidate a partire dalla data in cebpiitrollo € stat
effettivamente trasferito al Gruppo e cessano dgeresconsolidate dalla data in cu

controllo e trasferito al di fuori del Grupj

Le societa controllate sono consolidate con ilodo del consolidamento integrale. |
la predisposizione dei dati consolidati, sono stdtkzzate le situazioni patrimonia
economiche e finanziarie delle societa controllatgartecipate, predisposte d
singole societa del Gruppo alla data derimento, eventualmente opportuname
riclassificate e rettificate per riflettere I'apgdizione di principi contabili omoger
adottati dal Gruppo.

Nella redazione del resoconto trimestrale conswid@no eliminati tutti i saldi e |
operazioni tra soeta del Gruppo, cosi come gli utili e le perditennrealizzati si

operazioni infragruppo.

Le controllate inattive sono consolidate con il oaet del patrimonio netto. La lo

influenza sul risultato del Gruppo ne in ogni caso significativa.

Le partegpazioni in imprese collegate, nelle quali cioé ifu@o ha un’influenz
notevole, sono valutate con il metodo del patrimarétto, cosi come definito dallo I/
28. Gli utili o le perdite di pertinenza del Gruppono riconosciuti nel bilanc
consolidatadalla data in cui I'influenza notevole ha avutaiaie fino alla data in cui |

stessa cessa.

Nel seguito e riportata I'area di consolidamenttladsocieta alla data dell marzo
2013:
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Metodo dell'integrazione globale

Le Societa controllate da Comnia Immobiliare Azionaria S.p.A. che sono st
consolidate, oltre a Compagnia Immobiliare Azioaars.p.A., con il metod
dell'integrazione globale, sono le segue

Percentuale d

Proprieta
- AziendaAgricola Tenuta del Pisciotto S. 100,00 %
- Resort del Pisciotto S.i 100,00 %
- Feudi del Pisciotto S.r. 100,00 %
- Diana Bis s.r.l. 100,00 %
- Infrastrutture America Sr 51,00 %
;?ﬁgry:g))la Florio Srl Societa Agricola (gia Isola Lge Turismc 100,00 %
- Resort & Golf Societa onsortile A.r.I* 50,01 %

* Consolidata con il metodo integrale in quanto auldta da Resort del Pisciotto pe
16,606, da Az. Agricola Tenuta del Pisciotto |16,67%, e diretmente da Cia spa [
il 16,67%.

M etodo del patrimonio nettc

Le Societacollegate di Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.¢he sono stat
consolidate con il metodo del patrimonio netto s

Percentuale d

Proprieta
- Donnafugata Resort S. 1,66 %
- LC International LLC 20,40 %
- Societa Infrastrutture Sicilia .1.* 25,50 %
- Isola Longa S.r.l. 50,00 %

* partecipata da Infrastrutture America per il 5

La quota di partecipazione in Donnafugata Resdrét@roriginariamente del 17,41%
seguito dell’esercizio della put per il 15%, la tpcesidua di propria si era attestata
1,66%. In seguito ad un aumento di capitale dedifoedalla societa, non sottoscritto
CIA, la quota é guella che appare in tabe
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FATTI DI RILIEVO SUCCESSIVI AL 31 MARZO 2013 ED EVOLUZIONE
PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

| fatti di maggior rilievo intervenuti successivamente amarzo 2013ono i seguen

* nel mese di aprile Diana Bis Srl ha concluso la wandi ulteriori due box
realizzando complessivame ricavi per 0,17 milioni di euro. #ualmente, sono i
corso altre trattativeche, una volta concluse positivamentenseriranno nel

breve, il pienaaggiungimento degli obietti previsti dalpiano di investimen;

e sono stati avviati i lavori da parte della conamtdiFeudidel Pisciotto Sarl, per |
realizzazione di unaala degustazione alzzata con cucina e un w-shop presso
la propria cantinacon I'obiettivo d completare e arricchire la propria offe si

prevede chelavori termneranno entro il mese di luglio.

Sono in corso di valutazione le azioni da inrendere per portare in esecuzione
sentenza dell'arbitrato che ha ritenuto equa lataalone dell’arbitratore prof. Lui
Guatri, per la determinazione del valore del 10@#adsocieta Donnafugata Resort .
stabilito in 33 milioni di euro, stante perdurare dell'inadempienza oltre ¢
l'infondatezza delle azioni promosse dalla contrtgaeneficiaria dell’opzione
vendita per una quota pari al 15% del capitaleadecun’importante societa spagn
guotata. Quando saidcassato il prezzo fisto per le quote vendutpari a 4,95 milioni

di euro, CIA realizzera una significativa plusvaanispetto ai valori di caric

Le attese peFevoluzione della gestionsono rivolte versan andamento positivo cl
prescinde dalla crisi economica in i, considerata la stabilita dei rendimenti rela
agli investimenti effettuati ma sopratt. grazie alla attesa evoluziodelle operazioni
commerciali delle controllate Diana ESrl e Feudi del Pisciotto Salbve si prevede
un incremento dei ricaviidrendita dei vini, grazie alla crescita aeércatc soprattutto

nei Paesi asiatici e in USA

P. il Consiglio di Amministrazione
Il Vice Presidente

Paolo Panerai
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Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.
CIA S.p.A. e soc ieta controllate

Relazione trim estrale 01/01/201 3 — 31/03/2013
Dati economici consolidati
(in migliaia di euro)

CONTO ECONOMICO 31/03/13 31/03/12
RICAVI
Ricavi delle vendite 1.256 2.146
Altri proventi operativi 275 259
Totale ricavi 1.531 2.405|
COSTI
Costi operativi 764 1.752
Margine operativo lordo — Ebitda 767 653|
Ammortamenti e svalutazioni 386 255
Risultato operativo — Ebit 381 398]
Proventi (oneri) finanziari netti (573) (393)
Risultato Netto (192) 5]
(Utile) perdita di terzi 1 -
Risultato Netto di Gruppo (191) 5]
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Compagnia Immobiliare Azionaria, con comunicatonmgta diffuso il 1 febbraio 201
ha informato il pubblico circa la decisione di adcre al regime di of-out di cui agli
artt. 70, comma 8 e 71, comm-bis, del Regolamento Emittenti, cosi come moddi
dalla Delibera Consob n. 18079 del 20 gennaio 204%alendosi della facolta
derogare agli obblighi di pubblicazione dei docurieinformativi prescritti in
occasione di operazioni significative di fusiongssione, aumento di capitale media

conferimento di beni in natura, acquisizioni e ¢ass

DICHIARAZIONE Al SENSI DELL’ART. 154 -BIS COMMA 2 DEL DECRETO
LEGISLATIVO 24 FEBBRAIO 1998, N. 58

Il sottoscritto Emilio Adinolfi, in qualita di Digente Preposto alla redazione
documenti contabili societari di Compagnia Immadiéi Azionaria S.p.Aattesta che
l'informativa contabile contenuta nel presente dmeumto corrisponde alle risultan:

documentali, ai libri ed alle scritture contab

Il Dirigente Preposto
Emilio Adinolfi
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