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I mandati triennali del Consiglio di Amministrazere del Collegio Sindacale, nominati
dall’Assemblea degli Azionisti del 27 aprile 2052adranno in concomitanza dell’Assemblea
degli Azionisti che approvera il bilancio dell’'es&io 2014.

L’assemblea dei soci del 29 aprile 2014 ha procedlia conferma del consigliere Vincenzo
Truppa, nominato dal consiglio d’amministrazioné B maggio 2013 in sostituzione dello

scomparso Vittorio Terrenghi.

La societa di revisione e incaricata fino allAss#ea che approvera il bilancio d’esercizio

2021.
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Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.
e societa controllate

Sede in Milano, Via G. Borgazzi, 2

Resoconto Intermedio di Gestione al
31 Marzo 2014

Il resoconto intermedio di gestione e redatto ssebeonsolidata, in quanto la Societa vi e

tenuta dalla vigente normativa.

ANDAMENTO DELLA GESTIONE

| ricavi complessivi del gruppo al 31 marzo 2014nawntano a 1,45 milioni di euro, contro

1,53 milioni di euro del corrispondente periodd’deho precedente.

| costi operativi ammontano a 0,64 milioni di eusostanzialmente in linea con il valore del

precedente esercizio, pari a 0,65 milioni di euro.

Il margine operativo lordo (Ebitda), inteso com#eattenza tra valore e costi della produzione
prima degli ammortamenti e degli oneri finanziarpositivo per 0,81 milioni di euro, con un

decremento del 7,8% rispetto al corrispondenteoderdell’esercizio precedente.

Il risultato della gestione straordinaria, rappréat separatamente nella presente situazione
consolidata trimestrale, con analoga riclassifiedodschema di conto economico del primo
trimestre del precedente esercizio, presenta uhensto positivo di 8 mila euro, contro uno
shilancio negativo di 108 mila euro al 31 marzo 20dove erano state contabilizzate

componenti straordinari di costo di competenzandi arecedenti;
Gli ammortamenti e le svalutazioni sono stati pamplessivamente a 0,39 milioni di euro, in
linea con il precedente esercizio.

Gli oneri finanziari netti sono stati pari a 0,59%iami di euro contro 0,57 milioni di euro del

corrispondente periodo dell’anno precedente.
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Il risultato netto di gruppo dopo gli interessitdizi del primo trimestre 2014 evidenzia una
perdita di 0,16 milioni di euro contro una perdietta di 0,19 milioni di euro al 31 marzo
2013.

PRINCIPALI FATTI DI RILIEVO DEL PERIODO

Le principali attivitd del Gruppo nel primo trimestdell’anno in corso, ed il contesto di

mercato di riferimento si possono cosi riassumere:

e lanalisi dei dati sullandamento del mercato imntiaioe italiano del primo trimestre
2014, pubblicato dalla societa di studi economiomiEma, evidenzia i primi segnali di
miglioramento. Secondo l'istituto la timida ripredavata nel corso del secondo semestre
del 2013 per le grandi citta si & progressivamestesa a quelle di medie dimensioni nei
primi mesi del 2014, fatto che concorre a ridadedia al comparto. Alla seppur lenta
ripresa delle compravendite, si contrappone il iooiot calo dei prezzi di vendita degli
immobili, che scenderanno anche nel 2014, mentremeecupero dei valori, secondo le
stime, bisognera attendere il prossimo anno. lb datriportato anche dalla societa di
rating Standard&Poor's in un report sul mercatadegeiale europeo, che prevede un
calo medio dei prezzi quest'anno dell'1%, cui s@guma variazione di pari entita, ma con
il segno piu, nel 2015. A spingere verso il basspreézzi delle abitazioni sono
sostanzialmente la debolezza del reddito famileda difficolta di accesso al credito.
Proprio le politiche creditizie messe in atto ddleEnche potrebbero divenire I'ago della
bilancia rispetto a una effettiva ripresa dell'mtecomparto immobiliare. A generare
ancora incertezza nel mercato, si segnala l'iniode della nuova imposta sui servizi
indivisibili, la Tasi, che sostituisce (sulla printasa) I'lmu, ma con un effetto che
dipende dalle scelte dei singoli comuni. Cosi canesserva nella media del mercato
residenziale, si sono registrati cali nelle quaiazanche nel segmento di pregio, rispetto
al primo trimestre 2013: -5% per Roma; -4% per Khla-6% per Genova e Firenze e -
7% per Napoli. Un elemento rilevante e la percdetuaedia di sconto tra prezzo
richiesto dai venditori e prezzo di chiusura dehaitativa che si attesta mediamente
intorno al 15-20%. | tempi di vendita si sono afjati e si attestano mediamente intorno
ai 7-8 mesi per Milano e Genova, 9 mesi per Romiagoli e a 11 mesi per Firenze. In
guesto contesto di mercato sono state avviate @ wtora in corso, diverse trattative
per la vendita degli appartamenti e dei box dellmva palazzina realizzata a uso

residenziale nel centro di Milano nella zona debbw, dalla controllata Diana Bis Srl;
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* in Sicilia, nel complesso di proprieta della controllata Fedeli Pisciotto,sono in fase di
completamento i lavori per la realizzazione di istorante che completera il progetto
d’'investimento realizzato con il Wine Relais nedtassa area (10 camere e suite dotate di
tutti i comfort, ricavate nella parte abitabile dealmento settecentesco piu grande
dell'isola), dove si continuano a registrare sigaifive presenze, che cominciano a
generare i primi incoraggianti ricavi, € numerosenptazioni. Le recensioni degli ospiti

sono tutte estremamente posit{f@nte dati Booking e Tripadvispr

« sono al momento allo studio le possibilita per #ovizzazione di alcuni degli asset
immobiliari situati in Sicilia, in particolare:
- per la valorizzazione degli immobili di proprieta Idola Longa Srl nell’area del

trapanese denominata “Riserva dello Stagnone’a{leesdi Trapani);

- per la ulteriore valorizzazione dell’antico Bagld,oltre 2.600 mq di proprieta della

controllata Feudi del Pisciotto Srl;

- per la valorizzazione delle proprieta immobilianil$sola di Levanzo (Sicilia) della

controllata Agricola Florio Srl.

PRINCIPALI DATI ECONOMICI DEL PERIODO

* | ricavi complessivi del gruppo al 31 marzo 2014es@ari a 1,45 milioni di euro, contro
1,53 milioni di euro del corrispondente periodol'dskrcizio precedente. | ricavi del

periodo sono cosi suddivisi:

(€ migliaia)

31/03/2014 31/03/2012  Variaz.%
Ricavi affitti 845 838 0,83
Ricavi facility management 178 177 0,56
Ricavi vendita vino 249 216 15,27
Ricavi da attivita vitivinicola 132 203 (34,97)

Ricavi da vendite immobiliari - - -

Altri ricavi 43 94 n.s.
Totale 1.447 1.528 (5,30)
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- iricavi derivanti dalla locazione degli immobilidalla fornitura dei servizi di facility

management, a essi correlati, sono rimasti sostianente stabili;

- 1 ricavi derivanti dalla vendita di vino da partelld controllata Feudi del Pisciotto
Srl, pari a 0,25 milioni di euro, contro 0,21 miiodi euro del corrispondente
periodo dell'anno precedente, registrano un incrémdel 15,27%. Il trend positivo
e confermato dall’intero comparto vitivinicolo it@ho che evidenzia per il primo
trimestre una crescita delle vendite del 7,5% ttspal corrispondente periodo
dellanno precedente: ancora in crescita I'expdre cegistra un +9% rispetto al
primo trimestre 2013, confermando la tendenza gdmeilevata nel bilancio finale
dell'anno precedente; anche i consumi del mercaterno segnano una ripresa

rispetto al 2013 con un +4%o(te dati Ismep

- la riduzione dei ricavi da attivita vitivinicola k& l'anno precedente &
principalmente dovuta alla variazione del magazzoe prodotti finiti della
controllata Feudi del Pisciotto Srl e dalla valaazione delle anticipazioni colturali,
ovvero i costi di manodopera e di semine che sery@r anticipare le spese per la

nuova coltura-vendemmia dell’anno in corso;

- gli altri ricavi comprendono proventi straordinaiquote di ricavi non inerenti la
gestione caratteristica dell'azienda, tra cui 2&rauro per prestazioni di servizi alla
partecipata LC International LLC (Holding che degele partecipazioni totalitarie

dei ristoranti-societa facenti capo alla famigliaddioni);

e | costi operativi ammontano a 0,64 milioni di eurcontro 0,65 milioni del

corrispondente periodo dell’anno precedente; quegtancipali componenti:

- 1 costi per acquisti sono pari a 0,11 milioni dr@@0,06 milioni di euro al 31 marzo
2013);

- le spese per prestazioni di servizi sono statego@y31 milioni di euro (0,40 milioni
di euro al 31 marzo 2013) e sono riferite ai caBtigestione degli immobili,
all'attivita vitivinicola di Feudi del Pisciotto $ae Azienda Agricola Tenuta del
Pisciotto Sarl ed al costo delle prestazioni affe# alla correlata Class Editori Spa
per la fornitura di servizi di consulenza tecni@nministrativa, finanziaria,

informatica;
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- il costo del personale pari a 0,11 milioni di ewgagelativo ai due dipendenti di CIA,
ad un impiegato di Feudi del Pisciotto Sarl e aglientizi che hanno lavorato per le

controllate societa agricole Feudi del Pisciottol 8aAzienda Agricola Tenuta del

Pisciotto Sarl;

Personale: media del periodo.

31/03/2014 31/12/2013 31/03/2013

Dirigenti 1 1 --
Impiegati 2 2 3
Totale 3 3 3

- gl altri costi operativi sono pari a 0,11 miliodi euro e comprendono I'lMU, le

imposte di registro, i compensi agli organi societasopravvenienze passive.

SITUAZIONE FINANZIARIA

€ (migliaia) 31/03/2014 31/12/2012 31/03/2013
Indepltamento finanziario netto a medio/lungo (42.380) (42.319) (44.157)
termine

Indebitamento finanziario netto a breve

termine/disponibilia monetarie nette a breve &1, &) e,
Di cui:

Debiti finanziari (5.993) (7.240) (6.114)
Disponibilita e crediti finanziari 271 325 356
Posizione finanziaria netta: indebitamento (48.102) (49.234) (49.915)

netto/disponibilita nette

La situazione finanziaria netta passa da un indet@hto netto complessivo verso terzi di
49,2 milioni di euro al 31 dicembre 2013 a un inthehento netto di 48,1 milioni di euro al

31 marzo 2014.
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La riduzione della posizione finanziaria netta,iarl,1 milioni di euro, € principalmente
attribuibile al rimborso delle rate dei mutui nelrjpdo e in parte alla compensazione di debiti

finanziari con crediti commerciali verso terzi.

La rimodulazione di linee di credito a breve terencon linee a medio/lungo termine (per
complessivi 450 mila euro, anticipazioni erogata abntrollata Feudi del Pisciotto nel corso

del secondo semestre 2013), determina che i debigdio/lungo termine rimangono costanti.

PRINCIPI CONTABILI E CRITERI DI VALUTAZIONE

| principi contabili adottati per la redazione daiospetti contabili e dei dati trimestrali
consolidati sono i medesimi utilizzati per la reidae del bilancio consolidato dell’esercizio
precedente. Il presente resoconto intermedio diayes consolidato € redatto utilizzando |l
criterio di valutazione del costo storico, fatt@ezione per gli strumenti finanziari disponibili

per la vendita, che, qualora presenti, sono valatdair value.

| dati del periodo di confronto sono stati anch’esspressi secondo gli IFRS. Il resoconto
intermedio di gestione al 31 marzo 2014 e statioedo in osservanza dell’art. 154 ter del D.
Lgs. 195/2007, nonché del Regolamento emittentinataadalla Consob secondo quanto
stabilito dall'articolo 82 del Regolamento Consalllth971/1999 (e successive modifiche ed
integrazioni) e dall’allegato 3D del Regolamentessb. L’informativa completa, sia per il

bilancio consolidato di gruppo che per la capogugplA S.p.A., € stata pubblicata

nellambito della relazione semestrale 2013 e dehbio annuale al 31 dicembre 2013, cui

pertanto si rimanda

AREA DI CONSOLIDAMENTO

L’area di consolidamento comprende la Capogruppo $pha e le societa nelle quali la stessa
esercita il controllo, cioe il potere di determimde politiche finanziarie e gestionali di

un’'impresa al fine di ottenere i benefici dalle stigvita.

by

Le societa controllate sono consolidate a partisladdata in cui il controllo & stato
effettivamente trasferito al Gruppo e cessano skmsconsolidate dalla data in cui il controllo

e trasferito al di fuori del Gruppo.

Le societa controllate sono consolidate con il metdel consolidamento integrale. Per la
predisposizione dei dati consolidati, sono statdizeate le situazioni patrimoniali,
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economiche e finanziarie delle societa controllatpartecipate, predisposte dalle singole
societa del Gruppo alla data di riferimento, evalmente opportunamente riclassificate e
rettificate per riflettere I'applicazione di pripcicontabili omogenei adottati dal Gruppo.

Nella redazione del resoconto trimestrale constbidsono eliminati tutti i saldi e le
operazioni tra societa del Gruppo, cosi come gli@ife perdite non realizzati su operazioni

infragruppo.

Le controllate inattive sono consolidate con il atet del patrimonio netto. La loro influenza
sul risultato del Gruppo non € in ogni caso sigatiiva.

Le partecipazioni in imprese collegate, nelle quade il Gruppo ha un’influenza notevole,
sono valutate con il metodo del patrimonio nettsi come definito dallo 1AS 28. Gli utili 0
le perdite di pertinenza del Gruppo sono ricondsaiel bilancio consolidato dalla data in cui

I'influenza notevole ha avuto inizio e fino allatdan cui la stessa cessa.

Nel seguito e riportata I'area di consolidamenttledgocieta alla data del 31 marzo 2014:

Metodo dell'integrazione globale

Le Societa controllate da Compagnia Immobiliareofaria Spa che sono state consolidate,
oltre a Compagnia Immobiliare Azionaria Spa, comdtodo dell'integrazione globale, sono

le seguenti:
Percentuale di
Proprieta
- Az. Agricola Tenuta del Pisciotto Sarl 100,00 %
- Resort del Pisciotto Srl 100,00 %
- Feudi del Pisciotto Srl 100,00 %
- Diana Bis Srl 100,00 %
- Infrastrutture America Srl 51,00 %
- Agricola Florio Srl Societa Agricola (gia Isolahga Turismo Rurale) 100,00 %
- Resort & Golf Societa Consortile A.F.l. 50,01 %

* Consolidata con il metodo integrale in quantotediata da Resort del Pisciotto per il 16,67%, da
Az. Agricola Tenuta del Pisciotto per 16,67% e ttinmente da Cia Spa per il 16,67%. Societa in
liquidazione.
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Metodo del patrimonio netto

Le Societa collegate di Compagnia Immobiliare Aazidéa Spa che sono state consolidate con

il metodo del patrimonio netto sono:

Percentuale di

Proprieta
- Donnafugata Resort Srl 1,66 %
- LC International LLC 20,40 %
- Societa Infrastrutture Sicilia Srl* 25,50 %
- Isola Longa Srl 50,00 %

* partecipata da Infrastrutture America per il 50%.

La quota di partecipazione in Donnafugata Resortefx originariamente del 17,41%; a
seguito dell’'esercizio della put per il 15%, la tuwesidua di proprieta si era attestata al
2,41%. In seguito ad un aumento di capitale deliivedalla societa, non sottoscritto da CIA,

la quota € quella che appare in tabella.

Non si ravvisano variazioni rispetto all’area dnsolidamento al 31 dicembre 2013.

FATTI DI RILIEVO SUCCESSIVI AL 31 MARZO 2014 ED EVO LUZIONE
PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

E ancora aperto il contenzioso sorto a seguito’inellempimento della controparte,

un’importante societa spagnola quotata, al cont@ditopzione put per il pagamento del 15%
della societa Donnafugata Resort Srl, e all'esenzidella sentenza dell’arbitrato che ha
ritenuto equa la valutazione della societa dellteaitore prof. Luigi Guatri, stabilita in 33

milioni di euro. All'udienza del 6 maggio u.s., dekcondo lodo in corso, fissata per
I'esperimento del tentativo di conciliazione, gtb#ri hanno concesso il termine alle parti
sino al 30 maggio p.v. per comunicare I'esito diewentuale accordo. Nell'ipotesi in cui la
conciliazione non dovesse essere raggiunta hanndidissato udienza al 4 giugno 2014, per
la discussione definitiva della controversia. Ifenmnento alle evidenze di cui sopra e alla
conferma di quanto dimostrato e documentato, urta \ae CIA avra incassato il prezzo

fissato per le quote vendute, oltre agli oneri dpwealizzera una significativa plusvalenza
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rispetto ai valori di carico.

Nonostante il contesto macro-economico continuisgere caratterizzato da una notevole
volatilita ed incertezza, le previsioni per I'evplone della gestione sono moderatamente
positive, in considerazione della stabilita deidiementi relativi agli investimenti immobiliari
effettuati, di quella delle attivita ad essi coatelda parte della capogruppo e soprattutto delle
attese per gli sviluppi delle operazioni immobiliarcommerciali delle controllate Diana Bis
Srl e Feudi del Pisciotto Srl, dove si prevede igniBcativo incremento dei ricavi di vendita
dei vini, grazie alla ripresa del mercato naziorelad una domanda in forte crescita per |l

canale export, in particolare nei Paesi Orien@ing e Giappone) e in USA.

P. il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente

Angelo Riccardi
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Compagnia Immobilia re Azionaria S.p.A.
CIA S.p.A. e soc ieta controllate

Relazione trimestrale 01/01/201 4 — 31/03/2014
Dati economici consolidati
(in migliaia di euro)

CONTO ECONOMICO 31/03/14 31/03/13
RICAVI
Ricavi delle vendite 1.302 1.256
Altri proventi operativi 145 272
Totale ricavi 1.447 1.528]|
COSTI
Costi operativi 640 653
Margine operativo lordo — Ebitda 807 875]
Proventi /(Oneri) straordinari 8 (108)
Ammortamenti e svalutazioni (386) (386)
Risultato operativo — Ebit 429 381]
Proventi (oneri) finanziari netti (586) (573)
Risultato Netto (157) (192)|
(Utile) perdita di terzi -- 1
Risultato Netto di Gruppo (157) (191)|
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Compagnia Immobiliare Azionaria, con comunicatongpa diffuso il 1 febbraio 2013, ha
informato il pubblico circa la decisione di aderied regime di opt-out di cui agli artt. 70,
comma 8 e 71, comma 1-bis, del Regolamento Enjttesi come modificato dalla Delibera
Consob n. 18079 del 20 gennaio 2012, avvalenddksi tieolta di derogare agli obblighi di

pubblicazione dei documenti informativi prescrittioccasione di operazioni significative di
fusione, scissione, aumento di capitale mediantdeconento di beni in natura, acquisizioni

e cessioni.

DICHIARAZIONE Al SENSI DELL’ART. 154-BIS COMMA 2 DE L DECRETO
LEGISLATIVO 24 FEBBRAIO 1998, N. 58

Il sottoscritto Emilio Adinolfi, in qualita di Digente Preposto alla redazione dei documenti
contabili societari di Compagnia Immobiliare Aziora S.p.A., attesta che l'informativa
contabile contenuta nel presente documento corndpaalle risultanze documentali, ai libri

ed alle scritture contabili.

I1 Dirigente Preposto
Emilio Adinolfi
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