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Composizione degli Organi Sociali

Consiglio di Amministrazione

Presidente Angelo Riccardi
Vice Presidente Paolo Andrea Panerai
Consiglieri Luca Nicolo Panerai

Sebastiano Di Betta
Paolo Angius

Gaia Dal Pozzo

Nicoletta Costa Novaro
Maria Grazia Vassallo
Alessandra Salerno
Beatrice Panerai
Vincenzo Manes

Maurizio Pierpaolo Brigatti

Collegio Sindacale
Presidente Pasqua Loredana D’Onofrio
Sindaci effettivi Mario Medici

Barbara Premoli

Sindaci supplenti Francesco Alabiso
Flavio Creanza

Societa di Revisione

AUDIREVI Spa

I mandati triennali del Consiglio di Amministrazee del Collegio Sindacale, nominati dall’Assemldegli Azionisti
del 30 giugno 2021, scadono in concomitanza dedieisblea degli Azionisti che approvera il bilancill'dsercizio
2023.

L'assemblea ordinaria dell’8 marzo 2021 ha cordeatAUDIREVI Spa l'incarico di revisione a partidal bilancio
2020. La societa di revisione € incaricata fintAabemblea che approvera il bilancio d’esercizi@20

C.LLA. S.p.A. Pag. 2

COMPAGHNIA IMMOBILIARE AZIONARIA



Relazione finanziaria semestrale
Consolidata al 30 giugno 2022
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Compagnia Immobiliare Azionaria Spa
e societa controllate
Sede in Milano - Via G. Borgazzi, 2

RELAZIONE SULLA GESTIONE
AL 30 GIUGNO 2022

La relazione del Gruppo CIA al 30 giugno 2022, ptista a revisione contabile limitata, & stata reé@an conformita
dello IAS 34 e ai sensi dell'art. 154-ter del D.sL$8/1998, nel presupposto del funzionamento la dehtinuita
aziendale, applicando i principi contabili interriamali stabiliti dagli IFRS, adottati dalla Commisse dell’'Unione
Europea con regolamento n.1725/2003 e successiwdfion®, conformemente al regolamento n. 1606/26ep
Parlamento Europeo, omologati, unitamente alle tigl interpretazioni, con regolamento (CE) n. 128%8 che, a
partire dal 2 dicembre 2008, abroga e sostituidaegolamento n. 1725/2003 e successive modifiche.

| dati del periodo di confronto rispetto al primersestre 2022 sono stati anch’essi espressi sedgridwipi IFRS.

Attivita e struttura del Gruppo

Compagnia immobiliare Azionaria S.p.A. — in siglBAG é stata fondata nel 2002. CIA, coerentementeitprogetto
di sviluppo industriale individuato, ha orientateizialmente il proprio core-business verso I'atdvimmobiliare,
attraverso una gestione diretta rivolta alla prégas locazione e/o di compravendita di immobileypalentemente nel
settore retail-uffici direzionali, alla gestione miultiproprieta e all'offerta di servizi di facifitmanagement correlati.
Progressivamente e cosi come previsto dal piansvitlippo, CIA ha rivolto la propria principale aita verso
investimenti mobiliari, come holding di partecipaai in vari settori strategici e diversificati: inafiliare, agricolo-
vitivinicolo, ricettivo-turistico, ristorazione esvizi.

La struttura del Gruppo e i principali settori dérimento in cui operano le societa partecipatie, ®eguente:

Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.

Agricola Florio S.r.l. (settore: real estate)

— Isola Longa S.r.l. (settore: real estate-produzione e lavorazionesist)
—— Domini Castellare di Castellina S.r.l.(settore vitivinicolo-ricettivo)
—— LC International LLC (settore: alta ristorazione)

—— Diana Bis S.r.l.(settore: real estate)

—— Sas Comtes de Dampiergsettore: vinicolo/champagne)

—— Altre partecipazioni minori (settore: real estate-servizi)

C.LLA. S.p.A. Pag. 4

COMPAGHNIA IMMOBILIARE AZIONARIA



Andamento del primo semestre dell’esercizio 2022

La guerra in corso in Ucraina, la recrudescenzé geindemia da coronavirus (COVID-19), soprattutt@ina con
l'introduzione di nuove misure di chiusura (lockdgwn varie regioni e provincie, e il rialzo defiflazione hanno
determinato rispetto alle attese un rallentamestiadrescita a livello mondiale.

Nel contesto attuale, per CIA che ha un portafodiigpartecipazioni e di investimenti diversificate, ripercussioni
hanno avuto particolare impatto per le partecipazielle aziende del settore vitivinicolo (sia Ermini di minori

vendite che di maggiori costi) e nmelal estate(incremento dei costi delle materie prime e diraggigionamento, con
conseguente rallentamento dei tempi previsti peeddizzazione). Minori riflessi hanno registragodittivita relative ai
servizi, mentre per quanto riguarda il settorettiee e dell'alta ristorazione, gli effetti sonoatit sostanzialmente
contenuti.

| principali dati economici e patrimoniali si possono cosi sintetizzare:

Valori in Euro/000

30/06/2021 30/06/2022 Variaz. (%)
Dati conto economico:

Ricavi dalle vendite 153 156 2,0
Altri ricavi e variazione di rimanenze 49 13 (73,5)
Ricavi 202 169 (16,3)
Margine operativo lordo (EBITDA) (*) (111) (141) 27,0
Risultato operativo (EBIT) (**) (452) (210) (53,5)
Risultato complessivo del Gruppo (506) (339) (33,0
Valoriin Euro/000 31/12/2021 30/06/2022 Variaz. %

Dati patrimoniali e finanziari:
Immobilizzazioni 1.168 1.160 0,7)
Patrimonio netto di gruppo 16.603 16.286 (1,9
Posizione finanziaria netta (4.808) (4.866) (1,2)

(*) il Margine Operativo Lordo (EBITDA), congiuntante ad altri indicatori di redditivita relativa,ansente di illustrare i cambiamenti delle
performance operative. I'EBITDA é calcolato cormesbmma dell'utile dell’esercizio piu le impostereati e differite, i proventi/oneri finanziari
netti, gli ammortamenti, le svalutazioni e gli ant@namenti.

(**) Il Margine Operativo Netto (EBIT), € una graedza intermedia che deriva dal risultato netto giadle sono esclusi le imposte, i proventi e gli
oneri finanziari ed il risultato da partecipaziori’EBIT viene utilizzato al fine di misurare I'alid di generare risultati dalle attivita, includend
gli impatti derivanti dalle attivita di investiment

| ricavi delle vendite e i costi operativi sono tsozialmente in linea con il corrispondente peridd’'anno precedente.
L’EBITDA passa da -111 mila euro a -141 mila eur@@&giugno 2022; lo scostamento € principalmettrébaibile ai
contributi Covid che erano stati ricevuti e conliabati nel primo semestre 2021.

Il risultato complessivo di Gruppo del periodo éaiévo per 339 mila euro, in miglioramento rispedtta perdita di
506 mila euro al 30 giugno 2021 che comprendevduzoni di poste attive relative a crediti commali e
partecipazioni.
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Il patrimonio netto di competenza passa da 16,8®midi euro al 31 dicembre 2021 a 16,29 milioniediro al 30
giugno 2022 per effetto del risultato del periodo.

RISULTATI ECONOMICI DELL’ESERCIZIO

Conto economico complessivo consolidato

Valori in Euro/000 30/06/2021 30/06/2022 Variaz. (%)
Ricavi 153 156 2,0
Var. Rimanenze e Altri ricavi 49 13 (73,5)
Totale Ricavi 202 169 (16,3)
Acquisti - -

Servizi (154) (170) 10,4
Lavoro (72) (78) 8,3
Altri costi (87) (62) (28,7)
Totale Costi Operativi (313) (310) (1,0
Margine operativo lordo — Ebitda (111) (141) (27,0)
Proventi/(Oneri) non ordinari 39 (60) (253,8)
Ammortamenti e svalutazioni (380) 9 (97,6)
Risultato operativo — Ebit (452) (210) 53,5
Proventi/(Oneri) finanziari netti (96) (105) 9,4)
Risultato ante imposte (548) (315) 425
Imposte 42 (24) (157,1)
Risultato netto (506) (339) 33,0
Risultato netto da attivita cessate - -

Risultato netto da attivita in funzionamento (506) (339) 33,0

(Utile)/Perdita attribuibile a terzi - -
Altre componenti di conto economico 6 22 n.s.

Totale conto economico complessivo (500) (317) 36,6

SITUAZIONE PATRIMONIALE E FINANZIARIA CONSOLIDATA

Stato patrimoniale riclassificato

Valori in Euro/000

31/12/2021 30/06/2022 Variaz. (%)
Capitale immobilizzato 20.391 20.327 (64) 0,3)
Capitale circolante netto (466) (764) (298) (63,9)
TFR e fondi rischi (363) (294) 69 19,0
Capitale investito netto 19.562 19.269 (293) (1,5)
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Totale Patrimonio Netto 16.603 16.286 (317) 1,9)

Indebitamento finanziario 2.959 2.983 24 0,8

Patrimonio netto e indebitamento finanziario 19.562 19.269 (293) (1,5)

Dettaglio delle principali voci dello stato patrimaniale

- Immobilizzazioni Materiali

Valori in Euro/000 31/12/2021 30/06/2022
Terreni e fabbricati 1.137 1.134
Altri beni 31 26
Totale Immobilizzazioni Materiali 1.168 1.160

Le immobilizzazioni materiali si riferiscono allaalerizzazione delle proprieta immobiliari detenwtella
controllata Agricola Floro S.r.l. site sull'isolai devanzo, nell’arcipelago delle Egadi in Sicilia dalle
multiproprieta (Venezia, Sardegna e Kenya).

- Partecipazioni

Partecipazioni in societa collegate

Valori in Euro/000

Saldo al Riclassif Rivalutaz./ Valutaz. Saldo al

31/12/2021 ' (Svalutaz.) Patr. Netto 30/06/2022

Isola Longa S.r.l. 4739 1 4.740
Totale 4.739 - - 1 4.740

Isola Longa S.r.l: la societa & proprietaria di oltre 260 ettari edlad saline, sull'lsola Longa,
allinterno dell'arcipelago delle isole e riservarmminata “Stagnone”, in provincia di Trapani -
Sicilia. La proprieta include inoltre circa 5.50@ mi fabbricati, di cui 3.300 mqg con destinazione
a uso residenziale.

Il piano di sviluppo immobiliare individuato periftera area e in fase di avvio prevede la
ristrutturazione e riqualificazione degli edificistenti, con destinazione a uso residenziale, con
I'obiettivo di realizzare un@asi del sale — resort/case vacaniel corso del primo semestre
dell'anno, sono proseguite le attivita relative caimpletamento dell'iter di approvazione del
progetto presentato alle varie autorita preposteo@e evidenziare che il processo autorizzativo
ha subito vari rallentamenti, sia a causa dellalparia, sia per le modifiche intervenute nel corso
del periodo dei regolamenti normativi adottati via dai vari enti competenti.

Oltre al progetto di sviluppo immobiliare sopra chéto, la societd ha avviato le pratiche
autorizzative per la ristrutturazione degli immoleilla rimessa in produzione anche delle saline,
dell'area denominata “saline di San Teodoro” adtpiisel corso dell’esercizio precedente (circa
250 mq di edifici esistenti e circa 65 ettari diirga inattive) che contribuiranno a una maggior
valorizzazione dell'asset detenuto.

C.A SpA.
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Dall'esercizio precedente, la societa a seguittadeglssazione del contratto di affitto, ha avviato
gestione diretta della salina (valutata tra le quialitative dell'intera area), attraverso I'assoms

di personale specializzato per la conduzione, lalizzazione di opere di manutenzione
straordinaria e un programma di investimenti in chétari e attrezzature che potranno godere dei
benefici di credito di imposta previsti (investiniemel mezzogiorno e transizione 4.0).

Altre partecipazioni *

Valori in Euro/000

el el Svalutazioni Alienazioni el el

31/12/2021 30/06/2022

Comtes de Dampierre S@ga Audoin
. 33 - - 33

De Dampierre)
Diana Bis S.r.l. 9 - - 9
M39 S.r.l. 2 - - 2
Domini Castellare di Castellina S.r.l. 14.000 - - 14.000
Totale 14.044 - - 14.044

* Nota: le partecipazioni non qualificate, nel rigpe del principio della continuita dei criteri dialutazione,
sono valorizzate al costo di acquisto, al nettewdntuali rivalutazioni/svalutazioni.

Domini Castellare di Castellina S.r.l.;: societd commerciale e holding che controlla lerae
agricole Castellare/Nettuno S.r.l.,, Rocca di Fredk S.a r.l., Feudi del Pisciotto S.r.l., Azienda
Agr. Tenuta del Pisciotto S.r.l. e Resort del Rigoi S.r.l.

a.) Mercato di riferimento

Il mercato vitivinicolo italiano conferma nel primsemestre dell'anno I'andamento positivo
registrato nel 2021. Secondo il documento di analéd primo semestre 2022 realizzato da
Nomisma - Wine Monitor, 'Export del vino crescel d&% a valore, nonostante le ripercussioni
causate dalla guerra in corso in Ucraina e le irgsi ancora in atto in Cina; restano
sostanzialmente stabili i volumi di vendite. Il ro&to interno segna una crescita a doppia cifra per
il canale Ho.Re.Ca. che compensa il risultato negakegistrato dal canale off-trade (GDO ed E-
commerce). In costante crescita il prezzo medio gffatto di un ulteriore rafforzamento della
premiumisationdei consumi di vino DOP da parte dei consumatompse piu orientati alla
qualita.

b.) Andamento del periodo

| risultati del primo semestre del gruppo DCC samdinea con il trend positivo del mercato; i
ricavi da vendite di vino, pari a circa 5 milioni duro, registrano una crescita pari all'8,5%
rispetto al corrispondente periodo dellanno precdd. Cresce I'export nei principali Paesi
importatori (Svizzera, Germania, UK, USA, CanadanEia e Corea) che compensano le mancate
vendite nel periodo in Russia e Cina (mercati dogicamente rappresentano oltre il 10% del
fatturato complessivo del Gruppo DCC). Significatila performance registrata sul mercato
interno con il canale Ho.Re.Ca. che segna un inenéondel 45% mentre € sostanzialmente stabile
il canale off-trade.

Infine, si segnalano i positivi risultati regisirdall’attivita ricettiva del Wine Relais di Feudel
Pisciotto, sia in termini di fatturato che di margita e un numero di presenze in continua crescita
(I'indice IMO del periodo € pari al 48%).

Diana Bis S.r.l.: la societa & proprietaria del complesso residemz#b nel centro di Milano in

C.A SpA.
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via Borgazzi 1,3,5. Si segnala che attualmented#&t ha in corso un contenzioso amministrativo
a seguito dell'annullamento dei permessi di cosgrgiellimmobile realizzato, precedentemente
rilasciati dal Comune di Milano. CIA detiene unatpupari all'1% del capitale sociale.

Comptes de Dampierre S.a.ssocieta di diritto francese operativa sul mercatiivimicolo
attraverso la commercializzazione di champagne. @3fiene una quota minoritaria del capitale
sociale, ma la stessa risulta decisiva per la oitezione della maggioranza in assemblea.

Partecipazioni in societa controllate

Agricola Florio S.a r.l.: la societa e proprietaria di circa 100 ettaritelireni e 700 mq di
fabbricati (da ristrutturare) con annesse areeedinenza, sull'isola di Levanzo, arcipelago delle
Egadi — Sicilia.

La societa dopo aver completato integralmenter I'#etorizzativo e ottenuto tutti i permessi a
costruire, ha avviato il progetto iial estateche prevede quanto segue:

1) la ristrutturazione e il recupero architettonicoudi fabbricato di oltre 350 mq di superficie
coperta, a cui si aggiungono circa 240 mq di teegrivate e circa 500 mq di area verde, che
sara suddiviso in tre distinte residenze che ahitex dei lavori saranno classificabili nella
categoria premium luxury;

2) il recupero e la completa ristrutturazione di tretau residenziali (villette/porzioni di villette)
che si sviluppano su complessivi 230 mq circa giesficie coperta, oltre a terrazze e ampie
aree verdi di pertinenza, nel pieno rispetto detumetrie e sagome esistenti cosi come
previsto dal regolamento urbanistico vigente redla dove non sono consentite costruzioni
ex novo ma solo recuperi di edifici esistenti.

Nel corso del mese di settembre sono stati awdatiori di ristrutturazione per le prime tre unéa
presto inizieranno anche quelli per le villette.

Partecipazioni rientranti tra le attivita non corre nti disponibili per la vendita

Valori in Euro/000

Saldo al Riclassif Rivalutaz./ Valutaz. Saldo al
31/12/2021 ’ (Svalutaz.) Patr. Netto 30/06/2022

LC International LLC 1.014 - - 1.014

Totale 1.014 - - - 1.014

LC International LLC : la societa di diritto americano, € proprietariat@® marchi dell'alta
ristorazione: Le Cirque (considerato uno dei pithdai ristoranti al mondo fondato da Sirio
Maccioni a New York nel 1974), Osteria Il Circo,riBj oltre che delle licenze concesse per
ristoranti in America (Las Vegas) e in vari Paesl thondo (India - New Delhi, Mumbai, e
Bangalore - ed Emirati Arabi - Abu Dhabi e Dubaékstiti attraverso la formula del management
fess. Tale formula prevede la concessione delkatl del marchio e una supervisione diretta nella
gestione del ristorante: dalla location, alla cacial personale, etc.... La graduale ripresa del
settore, seppur con tempi e modalita diverse neiRaesi del mondo, ha consentito alla societa di
realizzare nel primo semestre dell’anno, risultstistanzialmente positivi, in ragione delle
progressive riaperture dei ristoranti in licensimgndia e a Las Vegas.

C.A SpA.
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Occorre ricordare che gli amministratori di CIA haraffidato a esperti professionisti indipendenti
nel corso del 2021, un incarico per la valutazideé marchi e di conseguenza della societa. Il
valore determinato dalla perizia € risultato essempreso in una forbice tra 6,5 e 8 milioni di
dollari.

CIA, nel corso del primo semestre dell’anno, hai@avalcune preliminari attivita e verifiche volte
allindividuazione di potenziali acquirenti con Beettivo di valutare I'opportunita di vendita della
partecipazione, da realizzare in tempi adeguatialdre dei marchi della storia di Le Cirque di
New York.

- Posizione finanziaria netta corrente

La situazione finanziaria netta passa da un indetghto netto complessivo verso terzi di 4,81 miildireuro
al 31 dicembre 2021 a un indebitamento netto d 48ioni di euro al 30 giugno 2022.

Si segnala che nel corso del mese di maggio laatata Agricola Florio S.r.l. ha ottenuto un firsamento a
medio/lungo termine per complessivi 700 mila eustadBanca Agricola Popolare di Ragusa.

Valori in Euro/000 31/12/2021 30/06/2022
A. Disponibilita liquide 2 1
B. Mezzi equivalenti a disponibilita liquide 25 709

C. Altre attivita finanziarie correnti - -

D. Liquidita (A+B+C) 27 710
E. Depltg finanziario corrente (esclusa la parteastte del debito (4.294) (4.301)
finanziario non corrente)

F. Parte corrente del debito finanziario non caeen - -
G. Indebitamento Finanziario Corrente (E+F) (4.294) (4.301)
H. Indebitamento Finanziario Corrente Netto (G-D) (4.267) (3.591)
I. Debito finanziario non corrente (esclusi la pasbrrente e gli

strumenti di debito) (21 ez
J. Strumenti di debito - -
K. Debiti commerciali e altri debiti non correnti - (34)
L. Indebitamento Finanziario non Corrente (1+J+K) (541) (2.275)
M. Totale Indebitamento Finanziario (H+L) (4.808) (4.866)

La Posizione finanziaria netta, corrisponde allasZione Finanziaria Netta del Gruppo come soprértdtef e include inoltre i debiti
non remunerati, che presentano una significativanponente di finanziamento implicito o esplicito, edentuali altri prestiti

infruttiferi, ed esclude i crediti finanziari corcadenza oltre 90gg (cosi come definito dagli “Ot@menti in materia di obblighi
informativi ai sensi del regolamento sul prospetaibblicati da ESMA in data 4 marzo 2021 con ildloento “ESMA32-382-1138" e
ripreso da CONSOB nella comunicazione 5/21 del@8e12021).
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DATI DI BORSA

30/06/2021 30/06/2022
Quotazione minima (euro) 0,0834 0,061
Quotazione massima (euro) 0,116 0,077
Volumi trattati (complessivi) 19.912.664 18.040.988
Volumi trattati (complessivi) (euro) 1.958.000 1.235.000
Capitalizzazione minima (ml. euro) 7,8 5,6
Capitalizzazione massima (ml. euro) 10,7 7,1
Capitalizzazione media (ml. euro) 8,7 6,3
Numero azioni 92.295.260 92.295.260

Dividendi pagati

Nel corso del periodo non sono stati corrispostidgindi. Il residuo debito verso gli azionisti pvidendi deliberati
negli esercizi 2009, 2015 e 2017 ¢ al 30 giugn®3e#i a 2 mila euro.

Informazioni inerenti all’'ambiente ed il personale

Non vi sono danni causati al’ambiente, né sanzmraddebiti inerenti. Non vi sono stati incidenti $avoro che
abbiano comportato lesioni di alcun genere al perlgodipendente.

Rapporti con societa collegate e parti correlate

In relazione ai rapporti di natura economica, padriale e finanziaria con societa collegate e mantielate si rimanda
all'apposita sezione della nota integrativa inclnstia presente relazione finanziaria semestraisaalata.

PRINCIPALI RISCHI E INCERTEZZE

Rischio di credito in relazione ai rapporti commeati

L'esposizione del Gruppo al rischio di credito éstitoita dalle perdite potenziali che potrebberaividee dalla
possibilita che si verifichino specifiche situaziah insolvenza dalle controparti debitrici. La regsa esposizione
teorica al rischio di credito per il Gruppo é raggentata dal valore contabile dei crediti commérisieritti in bilancio.
Gli accantonamenti effettuati al fondo rischi sal@erminati in ottica prudenziale attraverso urtaxt® monitoraggio e
valutazione delle singole posizioni.

Per i dettagli dei rapporti commerciali si rimaralguanto esposto nella specifica sezione delleilagé&ative.

Rischi finanziari e di cambio valuta

Il Gruppo utilizza risorse finanziarie di terzi pcipalmente a breve a sostegno del capitale cintala non prevede
investimenti speculativi in prodotti finanziari.

Rischi di liquidita

| flussi di cassa, le necessita di finanziamenta kquidita del Gruppo sono monitorati e gestiéhtralmente sotto il
controllo diretto della capogruppo. Al 30 giugna22Qle disponibilita finanziarie sono sostanzialteeim linea con il
piano di cassa predisposto a breve/medio termine.

Principali rischi e incertezze e valutazione deglhnministratori in merito alla continuita aziendale

In accordo con quanto previsto dallo IAS 1 si rtpap di seguito le valutazioni formulate dagli Amistratori in
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merito alla sussistenza del presupposto della moitdi aziendale ai fini della redazione della pnéserelazione
finanziaria intermedia al 30 giugno 2022.

Gli amministratori confermano i principali obieftigel piano pluriennale approvato dal CDA in dagamaggio 2021,
evidenziando che lo stesso ha subito un rallenteomesi tempi previsti per la realizzazione delle@zioni attese nel
breve e medio termine a causa del contesto esspantil Covid e la guerra in Ucraina, con consetpiglilazione
temporale delle stesse. La pianificazione finaieia breve-medio termine & costantemente monétcgadggiornata
utilizzando un principio prudenziale, al fine dduire le variabili caratterizzate da elementi dieiriezza e limitare
possibili scostamenti. L'avvio dei progetti thal estatedella controllata Agricola Florio S.r.l. e la cenfna delle
attivita correnti, rappresentano il presuppostoypesostanziale equilibrio finanziario, cosi comevisto dal cash plan
a 18 mesi aggiornato al 30 giugno 2022, redattors#e una impostazione conservativa e prudenziatd. Aroposito
occorre segnalare che nel piano pluriennale e @ase nel cash plan aggiornato, non sono stati shclsignificativi
ricavi e rendimenti attesi dalla valorizzazione ldlegsets di Isola Longa S.r.l. e I'incasso attpspil ristoro dei danni
subiti da CIA relativi all’'operazione immobiliaré Biana Bis S.r.l. (meglio descritta di seguitaghiesto nella causa in
corso nei confronti del Comune di Milano.

Gli amministratori pertanto ritengono, cosi comeyvisto dal Principio Contabile 1AS 1, di poter apyare la relazione
semestrale del Gruppo in un’ottica di continuitéeeadale.

In merito alla causa di risarcimento in corso sagitata, si ricorda che in data 4 dicembre 2019 €n delega di
incarico affidata allo studio legale Lombardi, ogtgidio Bonelli Ered&vith Lombardi, ha depositato presso il Tribunale
di Milano, atto di citazione contro il Comune diltio, per la vicenda del compendio immobiliareizzatto attraverso
il veicolo Diana Bis S.r.l., con tutte le regoldidenze di legge per i titoli edificatori nel cemtdi Milano, in via
Borgazzi 1,2,5 e per la successiva revoca delfsstdal Comune di Milano nel 2015 a seguito di ditiutotutela del
dirigente preposto a fronte di una denuncia presaralla Procura della Repubblica e poi a seguétta dentenza del
Consiglio di Stato. E stato richiesto al Comuneg con le concessioni dei diritti a costruire haoittal la societa
allinvestimento, un risarcimento di 15 milioni éiiro (con riserva di ulteriore precisazione in @gso di giudizio) per
tutti i danni di natura patrimoniale subiti e subieda CIA dall’operazione immobiliare realizzatanceegolari licenze.
Le azioni avviate dal Comune dopo aver sostenuipefazione davanti ai due gradi giudiziari, hanetedninato
l'impossibilita di proseguire con le vendite deliéeriori unita residenziali cosi come era previstb piano finanziario
dell'investimento e la necessaria successiva veruit parte di CIA del 99% delle quote del capitaleiale di Diana
Bis S.r.l, con la conseguente perdita di tuttign#icativi finanziamenti fatti alla societa op¢ira e degli altri
investimenti effettuati. Alla prima udienza del iabre 2020, il Giudice ha rigettato la richies& @omune di Milano
di sospensione del giudizio, il quale sostenevalahgurisdizione non era quella civile ma ammirgstva, fissando la
successiva udienza per la discussione sul’amnmissiigi mezzi di prova al 3 marzo 2021 e fissatdi¢nza in data 12
ottobre 2021. In tale udienza il Giudice sentitgoéeti e tenuto conto del termine di 120 giornoatato pendente a
seguito delle ultime comunicazioni inviate dal Coauli Milano, ha sollecitato le parti stesse a coaciliazione e
rinviato la causa al 6 aprile 2022. All'udienzd&iludice, a seguito dell'istanza con cui il Comuedato atto che sono
in corso delle valutazioni da parte degli ufficctéci competenti in merito alla proposta di rega@aazione, oggetto del
contenzioso, presentata dalla societa Diana Bisnkigto la discussione della causa al 12 lugh@2

Contenziosi in essere

Riguardo ai principali contenziosi in essere, oétrguanto gia detto precedentemente in meritocallsa promossa nei
confronti del Comune di Milano, si rimanda a quaesposto nella specifica sezione delle note ikdiste al bilancio
consolidato.
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FATTI DI RILIEVO AVVENUTI SUCCESSIVAMENTE ALLA CHIU  SURA DEL SEMESTRE

In data 12 luglio 2022 si é svolta l'udienza relatalla causa promossa da CIA nei confronti del @Gerdi Milano, per

la richiesta di un risarcimento. Il Comune ha pnég® una richiesta di ulteriore rinvio con la matiione che il

procedimento ammnistrativo in merito al gia sopitato contenzioso in corso con Diana Bis S.r.l. sb® ancora

concluso. Il Giudice, tenuto conto sia del fatte €iA non & parte coinvolta nel contenzioso amrtraivo e sia della

durata della causa in discussione e le consegtifitolta a concedere un ulteriore rinvio, ha tao le parti a chiedere
congiuntamente la sospensione del giudizio, propdmeun termine massimo di tre mesi. La richiestdada accolta
dalle parti e il Giudice ha cosi fissato la prossimdienza il 9 novembre 2022.

In data 15 settembre sono ufficialmente stati avilavori di ristrutturazione delle prime tre shiresidenziali sull'isola

di Levanzo di proprieta della controlla AgricolaoFRb S.r.l. La cui durata dei lavori & previstacinca 6 mesi, secondo

il progetto direal estategia precedentemente citato. Inoltre, nel corsaxttede di agosto é stato conferito un incarico di
intermediazione in esclusiva per le vendite dedlBesunita residenziali alla societa internazioriagel&\Volkers.

Non ci sono da segnalare ulteriori fatti, avvesuticessivamente al 30 giugno 2022, che possaneiaire in maniera
rilevante i dati e le valutazioni contenute neltagente relazione semestrale.

EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

Le previsioni della gestione sono in linea conttese, grazie all'landamento positivo delle attivfzerative correnti e
all'awvio dei progetti di sviluppo immobiliare. Gimministratori, coerentemente con il contestoaggtin cui opera
CIA nella sua veste di holding, rinnovano e confamm I'impegno per il raggiungimento degli obiettprevisti,

attraverso le strategie di sviluppo e il monitoiaggostante dei principali key value driver econcing finanziari

finalizzati alla crescita e al consolidamento patmiale.

Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente

Angelo Riccardi
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DATI ESSENZIALI DEI BILANCI DELLE CONTROLLATE

Immob. Altre Attivita Patrimonio TFR Altre Passivita
STAT_O P_A_T_RIMONIALE attivita non correnti Netto passivita correnti
(Valori in migliaia di Euro) correnti non correnti
Agricola Florio S.r.l. 1.110 - 1.354 1.153 - 700 611
Ricavi Costi  Ammort. e Proventi/ Proventi/ Risult. Ante Risultato
CONTO ECQNQMICO Operativi svalutazioni  (Oneri) non (Oneri) imposte Netto
(Valori in migliaia di Euro) ordinari finanziari
netti
Agricola Florio S.r.l. 26 (29) - - (2) 5 5
DATI ESSENZIALI DEI BILANCI DELLE COLLEGATE
Immob. Altre Attivita  Patrimonio TFR Altre Passivita
STAT_O P_A_T_RIMONIALE attivita non correnti Netto passivita correnti
(Valori in migliaia di Euro) correnti non correnti
Isola Longa S.r.l. 12.363 - 3.872 15.232 - 848 154
LC International LLCqa) - - 39 (1712) - - 210
Ricavi Costi Ammort. e Proventi/  Risult. Ante Risultato
CONTO ECQNQMICO Operativi  svalutazioni (Oneri) imposte Netto
(Valori in migliaia di Euro) finanziari netti
Isola Longa S.r.l. 194 (156) (30) 4) 4 4
LC International LLCqa) 70 (48) - - 22 22

(1) Nota: i risultati del periodo si riferiscono a dagiestionali elaborati dal management della soci@acorre ricordare che la normativa dello
Stato del Delaware (USA) dove LC International Lh& sede, consente alle societa e cosi come LL@i#dd Liability Company, di operare
anche in presenza di un patrimonio netto negatieome unico obbligo di legge la presentazione dgi Return annuali. Dati espressi in migliaia

di dollari.
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Bilancio Semestrale consolidato
abbreviato al 30 giugno 2022
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Bilancio semestrale consolidato abbreviato al 30 ggno 2022

Prospetto della situazione patrimoniale-finanziariaconsolidata al 30 giugno 2022

ATTIVO Note 31 dicembre 2021 30 giugno 2022
(migliaia di Euro)
Attivita immateriali a vita indefinita - -
Altre immobilizzazioni immateriali - -
Immobilizzazioni immateriali - -
Immobilizzazioni materiali 1 1.168 1.160
Partecipazioni in societa collegate 2 4.739 4.740
Altre partecipazioni 3 14.044 14.044
Crediti per imposte anticipate 4 440 417
ATTIVITA" NON CORRENTI 20.391 20.361
Rimanenze 5 610 624
Crediti commerciali 6 4.326 3.370
Crediti tributari 7 301 307
Altri crediti 8 82 55
Disponibilita liquide 9 27 710
ATTIVITA’ CORRENTI 5.346 5.066
Attivita non correnti disponibili per la vendita 10 1.014 1.014
TOTALE ATTIVO 26.751 26.441
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Prospetto della situazione patrimoniale-finanziariaconsolidata al 30 giugno 2022

PASSIVO Note 31 dicembre 2021 30 giugno 2022
(migliaia di Euro)
Capitale sociale 923 923
Riserva da sovrapprezzo 1.526 1.526
Riserva legale 185 185
Altre riserve 15.503 13.991
Utili (perdita) del periodo (1.534) (339)
Patrimonio netto di gruppo 16.603 16.286
Capitale e riserve di terzi - -
Utile (perdita) di terzi - -
Patrimonio netto di terzi - -
PATRIMONIO NETTO 11 16.603 16.286
Debiti finanziari non correnti 12 541 1.241
Altri debiti non correnti 13 -- 34
Fondi per rischi e oneri 14 270 220
TFR e altri fondi per il personale 15 93 74
PASSIVITA’ NON CORRENTI 904 1.569
Debiti finanziari 16 2.445 2.452
Debiti commerciali 17 3.433 2.387
Debiti tributari 18 863 1.169
Altri debiti 19 2.503 2.578
PASSIVITA’ CORRENTI 9.244 8.586
TOTALE PASSIVITA 10.148 10.155
PASSIVITA’ E PATRIMONIO NETTO 26.751 26.441
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Conto Economico complessivo consolidato al 30 giugr2022

Note 30 giugno 2021 30 giugno 2022
(migliaia di Euro)
Ricavi 153 156
Altri ricavi e proventi 41 --
Variazione rimanenze Prodotti Finiti e Semilavorati 8 13
Totale Ricavi 20 202 169
Costi per acquisti -- --
Costi per servizi (154) (170)
Costi per il personale (72) (78)
Altri costi operativi (65) (63)
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto (22) 1
Totale Costi Operativi 21 (313) (310)
Margine operativo lordo — Ebitda (111) (141)
Proventi/(Oneri) non ordinari 22 39 (60)
Ammortamenti e svalutazioni 23 (380) 9)
Risultato operativo — Ebit (452) (210)
Proventi/(Oneri) finanziari netti 24 (96) (105)
Risultato ante imposte (548) (315)
Imposte 25 42 (24)
Risultato netto (506) (339)
(Utile)/Perdita attribuibile a terzi -- --
Risultato attribuibile al Gruppo (506) (339)
Altre componenti di conto economico complessivo 26
Proventi/(oneri) attuar. non transitati da C. @as 19) 6 22
Rivalutazione di partecipazioni in societa collegat - --
Imposte sulle altre componenti del C. Ec. Complessi -- --
Totale componenti del Conto Economico Complessivo deériodo al
netto degli effetti fiscali 6 22
TOTALE CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO DI GRUPPO (500) (317)
Utile per azione, base (0,01) (0,00)
Utile per azione diluito (0,01) (0,00)
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Prospetto delle variazioni di patrimonio netto Conslidato 31/12/2020 — 30/06/2021

Capitale | Riserva | Riserva | Riserva | Altre Utili a Risultato PN PN PN
(migliaia di Euro) Sociale | Sovrap. | Legale | Stock | Riserve | nuovo Netto Gruppo | Terzi Totale
Option Periodo

SALDI AL 31/12/2020 923| 1.526 185 --| 17.643 -- (2.141)| 18.136 -- 18.136
Movimenti 2021

Destinazione Risultato (2.141) 2.141 - -
Distribuzione dividendi

Movimenti Riserve -- -- -- --
Variazione IAS 19 su TFR

Risultato del periodo

Proventi/(Oneri) imputati a P.N. 6 6 6
Tot. Proventi/(Oneri) imputati

aP.N. 6 6 6
Risultato Netto del periodo (506)| (506) - (506)
Risultato  Complessivo  del

periodo - -- - - 6 -- (506)| (500) - (500)
SALDI AL 30/06/2021 923| 1.526 185 --| 15.508 -- (506)| 17.636 -- 17.636
Prospetto delle variazioni di patrimonio netto Conslidato 31/12/2021 — 30/06/2022

Capitale | Riserva | Riserva | Riserva | Altre Utili a Risultato PN PN PN
(migliaia di Euro) Sociale | Sovrap. | Legale | Stock | Riserve | nuovo Netto Gruppo | Terzi Totale
Option Periodo

SALDI AL 31/12/2021 923| 1.526 185 -| 15.503 = (1.534)| 16.603 = 16.603
Movimenti 2022

Destinazione Risultato (1.534) 1.534 - -
Distribuzione dividendi

Movimenti Riserve - - - -
Variazione IAS 19 su TFR

Risultato del periodo

Proventi/(Oneri) imputati a P.N. 22 22 22
Tot. Proventi/(Oneri) imputati

aP.N. 22 22 22
Risultato Netto del periodo (339)| (339 - (339)
Risultato  Complessivo  del

periodo - - - - 22 - (339)| (317) - (317)
SALDI AL 30/06/2022 923| 1.526 185 -| 13.991 = (339)| 16.286 = 16.286
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Prospetto dei flussi di cassa consolidati al 30 gjno 2022

Note Semestrale Semestrale
(migliaia di euro) 2021 2022
ATTIVITA' D'ESERCIZIO
Utile/(perdita) netto del periodo (506) (339)
Rettifiche:
- Ammortamenti 7 6
Autofinanziamento (499) (333)
Variazione rimanenze (608) (14)
Variazione crediti commerciali (59) 956
Variazione crediti/debiti tributari ¥) 357
Variazione altri crediti 9) 27
Variazione debiti commerciali (75) (1.046)
Variazione altri debiti 117 75
Flusso monetario dell'attivita di esercizio (A) (1.135) 22
ATTIVITA’ DI INVESTIMENTO
Immobilizzazioni materiali 600 2
Immobilizzazioni immateriali -- --
Investimenti in partecipazioni 277 (1)
Flusso monetario dell'attivita di investimento (B) 877 1
ATTIVITA’ DI FINANZIAMENTO
Variazione debiti vs. banche ed enti finanziatori 26 707
Variazione Fondi Rischi 270 (50)
Variazione Trattamento di Fine Rapporto (3) (19)
Distribuzione Utili -- --
Variazione riserve e poste di patrimonio netto 6 22
Variazione riserve e poste di patrimonio nettoedzit -- --
Flusso di cassa attivita di finanziamento (C) 299 660
Variazione delle disponibilita liquide (A) + (B) +(C) 41 683
Disponibilita liquide all'inizio dell’'esercizio 3 27
Disponibilita liquide alla fine dell’esercizio 44 710
Redatto con metodo indiretto
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Situazione patrimoniale-finanziaria consolidata al30 giugno 2022
ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 ligR006

ATTIVO Note 31 dicembrel  Di cui parti 30 giugno| Di cui parti
(migliaia di Euro) 2021 correlate 2022 correlate
Attivita immateriali a vita indefinita - -

Altre immobilizzazioni immateriali - -
Immobilizzazioni immateriali - -
Immobilizzazioni materiali 1 1.168 - 1.160 -
Partecipazioni in societa collegate 2 4.739 4.740

Altre partecipazioni 3 14.044 14.044

Crediti per imposte anticipate 4 440 417

ATTIVITA’ NON CORRENTI 20.391 - 20.361 -
Rimanenze 5 610 624

Crediti commerciali 6 4.326 2.969 3.370 2.324
Crediti tributari 7 301 307

Altri crediti 8 82 30 55 30
Disponibilita liquide 9 27 710

ATTIVITA’ CORRENTI 5.346 2.999 5.066 2.354
Attivita non correnti disponibili per la vendita 10 1.014 1.014

TOTALE ATTIVO 26.751 2.999 26.441 2.354
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Situazione patrimoniale-finanziaria consolidata al30 giugno 2022
ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 liggR006

PASSIVO Note 31 dicembre| Di cui parti 30 giugno| Di cui parti
(migliaia di Euro) 2021 correlate 2022 correlate
Capitale sociale 923 923

Riserva da sovrapprezzo 1.526 1.526

Riserva legale 185 185

Altre riserve 15.503 13.991

Utili (perdita) del periodo (1.534) 178 (339) 88
Patrimonio netto di gruppo 16.603 178 16.286 88
Capitale e riserve di terzi - -

Utile (perdita) di terzi - -

Patrimonio netto di terzi - -
PATRIMONIO NETTO 11 16.603 178 16.286 88
Debiti finanziari non correnti 12 541 1.241

Altri debiti non correnti 13 -- 34

Fondo per rischi e oneri 14 270 220

TFR e altri fondi per il personale 15 93 74

PASSIVITA’ NON CORRENTI 904 1.569

Debiti finanziari 16 2.445 9 2.452 17
Debiti commerciali 17 3.433 2.644 2.387 1.575
Debiti tributari 18 863 1.169

Altri debiti 19 2.503 2.151 2.578 2.151
PASSIVITA’ CORRENTI 9.244 4.804 8.586 3.743
TOTALE PASSIVITA’ 10.148 4.804 10.155 3.743
PASSIVITA' E PATRIMONIO NETTO 26.751 4,982 26.441 3.831
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Conto Economico separato consolidato al 30 giugn®22
ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 ligR006

Note 30 giugno| Di cui parti 30 giugno| Di cui parti
(migliaia di Euro) 2021 correlate 2022 correlate
Ricavi 153 142 156 142
Altri ricavi e proventi 41 --
Variazione rimanenze Prodotti Finiti e Semilavorati 8 13
Totale Ricavi 20 202 142 169 142
Costi per acquisti -- --
Costi per servizi (154) (53) (170) (54)
Costi per il personale (72) (78)
Altri costi operativi (65) (63)
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto (22) 1
Margine operativo lordo — Ebitda 21 (111) 89 (141) 88
Proventi/(Oneri) non ordinari 22 39 (60)
Ammortamenti e svalutazioni 23 (380) 9)
Risultato operativo — Ebit (452) 89 (210) 88
Proventi/(Oneri) finanziari netti 24 (96) (105)
Risultato ante imposte (548) 89 (315) 88
Imposte 25 42 (24)
Risultato netto (506) 89 (339) 88
(Utile)/Perdita attribuibile a terzi -- --
Risultato attribuibile al gruppo (506 89 (339) 88
Altre componenti di conto ec. complessivo 26
Proventi/(oneri) attuar. non transitati da C. Es (18) 6 22
Rivalutazione partecipazioni in societa collegate -l - --
Imposte sulle altre componenti del C. Ec. compl@ssiv -- --
Totale componenti di Conto Economico Complessivo
del periodo 6 - 22 --
TOTALE CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO
DI GRUPPO (500) 89 (317) 88
Utile per azione, base (0,01) (0,00)
Utile per azione, diluito (0,01) (0,00)

Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente
Angelo Riccardi
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Note illustrative al bilancio semestrale
consolidato abbreviato al 30 giugno 2022
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Compagnia Immobiliare Azionaria Spa
e societa controllate
Sede in Milano - Via G. Borgazzi, 2

NOTE ILLUSTRATIVE

La situazione economico patrimoniale al 30 giuga2di Compagnia Immobiliare Azionaria comprendailiincio di
Compagnia Immobiliare Azionaria Spa e i bilancileldocieta partecipate direttamente o indirettamemglle quali
CIA Spa detiene una quota di capitale superioB98b o esercita il controllo operativo.

Tutti gli importi esposti nel seguito delle presembte illustrative sono espressi in migliaia direuLaddove tale
convenzione non viene usata € espressamente mdicat

Contenuto e forma della situazione economico patrioniale consolidata

Il bilancio consolidato semestrale abbreviato delgpo CIA viene preparato in conformita con i pimaontabili
internazionali IFRS emessi dall'lnternational Acoting Standard Board (IASB) e omologati dalla Coitauturopea
ai sensi del Regolamento n. 1606/2002. La presgttazione semestrale consolidata abbreviata dgbgér CIA al 30
giugno 2022, sottoposta a revisione contabile #itait € stata elaborata applicando i principi cahtatiernazionali
stabiliti dagli IFRS e in particolare dello IAS 34Bilanci Intermedi, in accordo con quanto indicdtdl’art. 81 del
Regolamento Consob n. 11971/1999 (cosi come matlificon delibera n. 14990 del 14 aprile 2005) Batflalyato 3D
del Regolamento stesso nonché dall’art. 154 tebdebs. 58/1998. Tale situazione semestrale calesal abbreviata
stata redatta in forma sintetica e non comprendtame tutte le informazioni richieste dal bilan@onuale e deve
essere letta unitamente al bilancio annuale predisgper I'esercizio chiuso al 31 dicembre 2021.

Le suddette relazioni tengono conto delle raccoraioti contenute nella delibera Consob n. 15512dduiglio 2006
e delle comunicazioni Consob DEM/6064293 del 28d2006 e n. 0003907 del 19 gennaio 2015.
| dati del periodo di confronto sono stati anch'espressi secondo gli IAS/IFRS.

In accordo con quanto previsto dallo IAS 1 e teruaato altresi del documento congiunto Banca ddtaConsob,
ISVAP n° 2 del 6 febbraio 2009, sono state fornitdle relative sezioni della Relazione sulla Gestide informazioni
riguardanti il contesto macroeconomico, il progreamili sviluppo e il rafforzamento patrimoniale. Retb, gli
Amministratori, tenuto conto del quadro di riferinbe esposto e delle iniziative poste in atto, gtmo ragionevole
I'aspettativa che il gruppo Cia possa disporre dBguate risorse per continuare la propria attivitain prevedibile
futuro e conseguentemente hanno adottato il prestippdella continuita aziendale per la redazionéa delazione
semestrale consolidata chiusa al 30 giugno 2022.

Dichiarazione di conformita ai Principi Contabili | nternazionali

La relazione semestrale consolidata al 30 giugn222® redatta in conformita ai Principi Contabiltdmazionali
International Accounting Standard (IAS) ed Inteim@él Financial Reporting Standard (IFRS) emanati
dall'International Accounting Standard Boards (IASB delle relative interpretazioni dell’lnternatanFinancial
Reporting Committee (IFRC) omologati dalla Comnussi Europea secondo la procedura di cui all'artdeb
Regolamento n. 1606/2002 del Parlamento Europe@leCdnsiglio del 19 luglio 2002 in vigore dalla dadli
riferimento del bilancio.

L'applicazione degli IAS/IFRS ¢ stata effettuatagiado anche riferimento al “quadro sistematicolpg@reparazione e
presentazione del bilancio”, con particolare rigiaaal principio fondamentale che riguarda la prenaa della sostanza
sulla forma, nonché al concetto della rilevanzdadggnificativita dell'informazione.

Si e inoltre tenuto conto, sul piano interpretatidei documenti sull'applicazione degli IFRS inliiapredisposti
dall'Organismo lItaliano di Contabilita (OIC).
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Principi e metodi contabili

| criteri di valutazione adottati per la redaziated bilancio semestrale abbreviato al 30 giugna22&ho omogenei ai
principi contabili adottati per la redazione delaBcio Consolidato al 31 dicembre 2021 ad ecceziinguanto

descritto nel successivo paragrafo “Principi coititabmendamenti e interpretazioni entrati in vigatal 1° gennaio
2022".

Con riferimento alla nota Consob n. DEM/1107000IFsdagosto 2011, si ricorda inoltre che il Gruppmmetiene in

portafoglio titoli obbligazionari emessi da govecentrali e locali e da enti governativi e non &g#o esposto ai rischi
derivanti dalle oscillazioni di mercato.

Gli schemi di bilancio adottati nel bilancio semakg abbreviato riflettono in forma sintetica gthemi del bilancio al
31 dicembre 2021. Sono stati evidenziati in schainbilancio separati i rapporti significativi coa parti correlate e le
partite non ricorrenti, come richiesto dalla deld€ONSOB n. 15519 del 27 luglio 2006.

Tale bilancio semestrale abbreviato non comprematapto tutte le informazioni richieste dal bilameinnuale e deve
essere letto unitamente al bilancio annuale predtsgper I'esercizio chiuso al 31 dicembre 2021.

L'autorizzazione alla pubblicazione del presentéarimio semestrale abbreviato consolidato € stata dagli
amministratori in data 30 settembre 2022.

Principali rischi e incertezze e valutazione deginministratori in merito alla continuita aziendale

In accordo con quanto previsto dallo IAS 1 si rtpap di seguito le valutazioni formulate dagli Amistratori in
merito alla sussistenza del presupposto della moitdi aziendale ai fini della redazione della pnéserelazione
finanziaria intermedia al 30 giugno 2022.

Gli amministratori confermano i principali obieftigel piano pluriennale approvato dal CDA in dagamaggio 2021,
evidenziando che lo stesso ha subito un rallenteomei tempi previsti per la realizzazione delle@zioni attese nel
breve e medio termine a causa del contesto esspantil Covid e la guerra in Ucraina, con consetgiglilazione
temporale delle stesse. La pianificazione finaieia breve-medio termine & costantemente monétcgahggiornata
utilizzando un principio prudenziale, al fine dduire le variabili caratterizzate da elementi dieiriezza e limitare
possibili scostamenti. L'avvio dei progetti thal estatedella controllata Agricola Florio S.r.l. e la cenfna delle
attivita correnti, rappresentano il presuppostoypesostanziale equilibrio finanziario, cosi comevisto dal cash plan
a 18 mesi aggiornato al 30 giugno 2022, redattors#e una impostazione conservativa e prudenziatd. proposito
occorre segnalare che nel piano pluriennale e @mse nel cash plan aggiornato, non sono stati snclsignificativi
ricavi e rendimenti attesi dalla valorizzazione lilegsets di Isola Longa S.r.l. e I'incasso attpspil ristoro dei danni
subiti da CIA relativi all'operazione immobiliaré Biana Bis S.r.l. (meglio descritta di seguitaghiesto nella causa in
corso nei confronti del Comune di Milano.

Gli amministratori pertanto ritengono, cosi comeyvisto dal Principio Contabile 1AS 1, di poter apyare la relazione
semestrale del Gruppo in un’ottica di continuitéeadale.

Principi contabili, emendamenti ed interpretazionilFRS applicati dal 1 gennaio 2022

| principi contabili adottati sono gli stessi utitiati per la redazione del bilancio consolidat@hldicembre 2021 cui,
per maggiori dettagli, si fa rinvio, fatta eccezquer le seguenti modifiche che si applicano arpadtil 1 gennaio 2022
ma che non hanno impatto sul Gruppo:

— modifiche allo IAS 16 - Immobili, impianti e macciairi - Corrispettivi ricevuti prima dell'utilizzorevisto. Tali
modifiche vietano di detrarre dal costo di immahitpianti e macchinari importi ricevuti dalla vetaddi prodotti
mentre il bene € in corso di preparazione peradlwilizzo previsto. Il ricavato della vendita gebdotti e il relativo
costo di produzione devono essere rilevati a centmomico;

- modifiche allo IAS 37 - Accantonamenti, passivitdtgnziali e attivita potenziali - Contratti oneresCosti per
adempiere un contratto. Tali modifiche specificahe i costi da prendere in considerazione quandffeftua la
valutazione dei contratti onerosi sono sia i castiementali per I'adempimento del contratto (aénesio la
manodopera diretta e i materiali) sia una quotaltli costi che si riferiscono direttamente all'aghémento del
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contratto (ad esempio una ripartizione della quiitammortamento degli assets utilizzati per 'adengmto del
contratto);

— annual improvements (ciclo 2018 — 2020) emessiggina2020 che apportano modifiche limitate ad alguimcipi
(IFRS 1 - Prima adozione degli IFRS, IFRS 9 - St&aothfinanziari, IAS 41 - Agricoltura e esempi 8luativi
dell'lFRS 16 - Leases) e ne chiariscono la formiolag o correggono omissioni o conflitti tra i resjtiidei principi
IFRS.

Principi contabili, emendamenti ed interpretazioni IFRS e IFRIC omologati dall’Unione Europea,
non ancora obbligatoriamente applicabili e non addati in via anticipata dal gruppo al 30 giugno 2022

- In data 25 giugno 2020 lo IASB ha emesso le maw#fiell'lFRS 17 “Insurance Contracts” che definisech
trattamento contabile dei contratti assicurativiessl e dei contratti di riassicurazione possedugidisposizioni
delllFRS 17, che superano quelle attualmente ptevidalllFRS 4 “Contratti assicurativi’, hanno gzopo di
aiutare le imprese ad attuare lo standard e:

i) ridurre i costi semplificando i requisiti previsklla norma;
ii)  rendere piu facile le esposizioni delle disclosugebilanci;

iii) facilitare la transizione al nuovo standard, rimda la sua entrata in vigore. Le modifiche sondcafi a
partire dagli esercizi aventi inizio il, o0 dopo1l; gennaio 2023.

- In data 12 febbraio 2021 lo IASB ha emesso i docuimi Amendment to IAS 1 “Disclosure of Accounting
policies” e Amendment to IAS 8 “Definition of Accoting Estimates”. Le modifiche sono volte a mighice la
disclosure sulle accounting policy in modo da feninformazioni piu utili agli investitori e aglilta utilizzatori
primari del bilancio nonché ad aiutare le societlistinguere i cambiamenti nelle stime contabili ciEmbiamenti di
accounting policy. Le modifiche sono efficaci atpardagli esercizi aventi inizio il, o dopo il, §i&nnaio 2023.

Principi contabili, emendamenti ed interpretazionilFRS non ancora omologati dall’Unione Europea

Alla data di riferimento del presente bilancio, gtgani competenti dell’Unione Europea non hannmoea concluso il
processo di omologazione necessario per 'adoziegé emendamenti e dei principi sotto descritti.

— In data 15 luglio 2020 lo IASB ha emesso il docutneAmendment to IAS 1 “Classification of Liabiliseas
Current or Non-current — Deferral of Effective Dat®n il quale, per via della pandemia di COVID-¥0 stata
posticipata I'entrata in vigore delle modifiche ecdrrere dal 1° gennaio 2023.

- In data 7 maggio 2021 lo IASB ha emesso il documeintAmendment to IAS 12 “Deferred Tax related tssAts
and Liabilities arising from a Single Transactioh® modifiche richiedono alle societa di riconoscés imposte
differite su alcune operazioni che, all'atto deilevazione iniziale, danno luogo a differenze temgmee tassabili e
deducibili di pari importo. Le modifiche sono efiic a partire dagli esercizi aventi inizio il, opoil, 1° gennaio
2023.

- In data 9 dicembre 2021 lo IASB ha emesso il documei Amendment to IFRS 17 “Insurance contraatgial
Application of IFRS 17 and IFRS 9 — Comparativeoinfiation”. L'emendamento € un'opzione di transizizlativa
alle informazioni comparative sulle attivita findawie presentate in sede di prima applicazione'lHBIE 17.
L'emendamento ha lo scopo di aiutare le entitavitdre disallineamenti contabili temporanei travétt finanziarie
e passivita dei contratti assicurativi, e quinanigliorare I'utilita delle informazioni comparatiyeer utilizzatori del
bilancio. L'IFRS 17 che incorpora I'emendamentdfigaee a partire dagli esercizi che iniziano ildopo il 1°
gennaio 2023.

Le valutazioni in merito a potenziali impatti sotudt’ora in corso ma gli Amministratori si attendnohe I'applicazione

di tali principi, emendamenti e interpretazioni redpmportera un impatto significativo sugli impasgritti a bilancio e

sulla relativa informativa.

Criteri di consolidamento

Il consolidamento viene effettuato con il metoddl'idéegrazione globale per tutte le societa pagete nelle quali
Compagnia Immobiliare Azionaria Spa detiene il colit. Il controllo € presunto quando € detenuiegtthmente o
indirettamente, pit della meta dei diritti di vafiettivi o potenziali esercitabili in assemblekalata di bilancio.
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Sono societa collegate quelle nelle quali il Grumsercita una influenza significativa, che si presuquando &
detenuto piu del 20% dei diritti di voto effettivipotenziali esercitabili in assemblea alla dataildncio.

Le societa controllate sono consolidate a par@&adiata in cui il Gruppo ne acquisisce il corlr@ deconsolidate dal
momento in cui tale controllo viene meno.

Le societa controllate sono incluse nell’area dismidamento attraverso il metodo dell'integrazigiwbale.

| criteri adottati per I'applicazione di tale metodrevedono, fra I'altro, quanto segue:

a) il valore contabile netto delle partecipaziorlle societa consolidate & eliminato contro il jpadnio netto delle
societa partecipate e la concomitante assunziondtdile attivita e passivita delle partecipata.tBle eliminazione
non & emerso un valore attribuibile ad avviamento;

b) le partite di debito e di credito di tutte leepgzioni intercorse tra le societa consolidate, equre gli utili e le
perdite derivanti da operazioni commerciali o finanie tra le societa del gruppo vengono eliminati;

¢) la quota di patrimonio netto e di utile di conmea dei soci terzi delle societa consolidate sangesposte
separatamente in apposite voci dello stato patiim@nmentre la quota del risultato netto dell'esgo dei soci
terzi di tali societa viene evidenziata separatdeneal conto economico consolidato.

Le partecipazioni in societa collegate sono rilevabn il metodo del patrimonio netto, ossia rilel@ia quota di
pertinenza del Gruppo nel risultato e nel patrimametto della partecipata. Gli utili e le perditgativi ad operazioni
infragruppo sono elisi per la quota di interessenza

Qualora la quota di pertinenza del Gruppo nell@ipedi una societa collegata ecceda il valoreadedirtecipazione, il
Gruppo non riconosce ulteriori perdite a meno abre abbia assunto obbligo di farvi fronte.

Tutte le situazioni contabili delle societa del gpo sono predisposte alla medesima data e sondi rifeperiodi di
uguale durata.
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Prospetto di raccordo tra il patrimonio netto e l'utile ante imposte evidenziati nella situazione
economico patrimoniale di CIA Spa e quelli indicati nella situazione economico patrimoniale
consolidata.

La riconciliazione tra il patrimonio netto al 30ugno 2022 e l'utile del periodo chiuso a tale dafkessi nel bilancio
consolidato e quelli di CIA Spa € la seguente:

€uro/000 Patrimonio netto  Risultato economico

Come da bilancio di CIA Spa 15.232 (345)

Eliminazioni di consolidamento e rettifiche
Positive/(negative):

a) adeguamento dei valori contabili delle
partecipazioni al relativo patrimonio netto:
1.054 6

b) assets emersi in sede di consolidamento - -

Come da situazione consolidata 16.286 (339)

Criteri di valutazione

Di seguito si riportano i principali criteri di uatbzione applicati alla predisposizione delle gitoai comprese nell’area
di consolidamento.

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali, in base a quantspisto dallo IAS 38, sono iscritte al costo diw@stp comprensivo
degli oneri accessori e sono ammortizzate sistearagnte a quote costanti in funzione della resphssibilita di
utilizzazione del bene che ¢ in relazione alla\stzautile.

In particolare, sono stati utilizzati i seguentiipdi di ammortamento:

- Software 5 anni

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Immobili, impianti @ macchinari

Sono contabilizzate con il modello del costo, coengivo degli oneri accessori e dei costi direttba il modello della
rideterminazione del valore per classe, cosi comdicato dallo IAS 16. | costi di manutenzione avesfficacia
conservativa sono imputati a conto economico rssfeizio in cui sono sostenuti. | costi di manuiene che
soddisfano i requisiti di capitalizzabilita previdallo IAS 16 sono iscritti tra le attivita matalii

Il costo delle immobilizzazioni & sistematicameatamortizzato in ogni esercizio a quote costantiasbhse delle
aliquote massime fiscalmente consentite che sdapute adeguate a ripartirne il costo sulla stimesidua vita utile.
Le aliquote applicate sono le seguenti:

Attrezzature 25%

Mobili e Macchine ordinarie 12%

Macchine elettroniche 20%

Automezzi 25%

Impianti generici 10%

Spese adattamento locali 20%

Migliorie locali di terzi quote costamgpportate alla durata del contratto

Costi e spese relativi a beni in locazione quostarti rapportate alla durata del contratto o rall@or vita
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utile del bene
Beni in locazione finanziaria

| contratti di leasing sottoscritti dal gruppo peeono il trasferimento di tutti i rischi e beneft@nnessi derivanti dalla
proprieta, e conseguentemente sono classificabifiecfinanziari.

| beni in locazione sono iscritti nel bilancio cofidato al valore corrente del bene risultanteateitratto o, se minore,
al valore attuale dei canoni contrattuali, con esniale rilevazione fra le passivita del corrisgarid debito finanziario
verso le societa locatrici.

Le attivita sono ammortizzate in modo coerentelealtre attivita materiali.

L'onere finanziario € imputato a conto economiaoglol la durata del contratto.

Investimenti immobiliari

Gli immobili sono iscritti al costo di acquisto © produzione al netto degli ammortamenti e delledjte per riduzione
di valore accumulati.

Sono inclusi i costi direttamente attribuibili sersiti per portare il bene nelle condizioni necdesalr funzionamento
sulla base delle esigenze aziendali.

| costi inerenti la manutenzione ordinaria sonoutagi direttamente a conto economico.

| costi sostenuti successivamente all’acquisto @angapitalizzati solo se possono essere attenmhtie determinati e
se incrementano i benefici economici futuri deiitsenui si riferiscono; gli altri costi sono riletva conto economico.
L'ammortamento, con metodo a quote costanti, vieffettuato nel corso della vita utile stimata delthobile,
compresatrai 30 e i50 anni.

| terreni, avendo vita utile illimitata, non sonmmortizzati; a tal fine terreno e immobile vengocantabilizzati
separatamente anche quando acquistati congiuntament

Come previsto dallo IAS 36, almeno annualmenteratgde alla verifica di eventuali perdite durewilivalore delle
attivita rilevando come perdita I'eccedenza debx&lcontabile rispetto al valore recuperabile.

RIMANENZE DI MAGAZZINO

Materie prime, ausiliari e prodotti finiti sono igti al minore tra il costo di acquisto o di faldazione e il valore di
realizzo desumibile dall'andamento di mercato, igapldo il metodo del costo medio ponderato.

Il costo & rappresentato dal fair value del prgzgato o di ogni altro corrispettivo ricevuto.

Le attivita immobiliari classificate nelle rimanenzli magazzino sono iscritte al minore tra il codtacquisto e di
produzione e il presumibile valore di realizzo. @ ahinor valore € contabilizzato per mezzo di unaafip fondo
svalutazione magazzino.

CREDITI E ALTRE ATTIVITA

| crediti sono attivita non derivate con pagaméssi o determinabili e non quotate in un mercdtva

Non sono classificate come tali le attivita possegier negoziazione, designate al fair value riteeaconto economico
o designate come disponibili per la vendita.

| crediti sono valutati al costo ammortizzato atiindo il criterio dell'interesse effettivo.

Se sussistono evidenze obiettive che € stata statema perdita per riduzione durevole di valoreprecede alla
riduzione del valore contabile dell'attivita rilevdo la perdita subita direttamente a conto econmmic

Tutte le attivita finanziarie sono inizialmenteesihte al fair value inclusi, i costi di transaziatieettamente attribuibili
all'acquisizione.

Per i finanziamenti non fruttiferi e per quelli andizioni fuori mercato, il fair value viene stimaal valore attuale di
tutti gli incassi attualizzati, utilizzando il tassdi mercato prevalente per uno strumento similare.

Il Gruppo verifica, almeno ad ogni data di riferime del bilancio, se esistono obiettive evidenze th attivita

finanziarie abbiano subito una perdita di valore.

L'eventuale perdita, calcolata come differenza itraalore contabile dell'attivita e valore attuatkei futuri flussi

finanziari stimati scontato al tasso di interesHett&/o originale, viene rilevata a conto economiSe in esercizi
successivi I'ammontare della perdita diminuiscgrsicede allo storno a conto economico della perpétr riduzione di
valore precedentemente rilevata. Il nuovo valonetaioile comunque non supera il costo ammortizzh® st sarebbe
avuto nel caso in cui la perdita per riduzioneaove non fosse mai stata rilevata.
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PARTECIPAZIONI

Secondo la disciplina prevista dall'lFRS 9, le paipazioni (diverse da quelle di controllo, collegato e controllo
congiunto) rientrano nella categoria delle attifiteanziarie valutate al fair value rilevato netlla (perdita) d’esercizio.
L'impresa ha inoltre la possibilita di decidere,mmbmento della rilevazione iniziale, di contabibize le successive
variazioni di fair value tra le altre componenti @into economico complessivo. Nel caso in cui lliega opti per
guesta alternativa non € ammessa una succesdassificazione tra le attivita finanziarie valutatefair value rilevato
nell’utile (perdita) d'esercizio.

La partecipazione in Domini Castellare di Castall{di seguito anche “DCC") & stata classificatmisurata al fair
value rilevato in OCI in quanto posseduta nel gaadir un modello di business, il cui obiettivo & seguito sia
mediante I'incasso dei flussi finanziari contralitséa mediante la vendita delle attivita finanmar

Non esistendo un mercato attivo per tale parte@paz il fair value é stato determinato con teceidh valutazione in
grado di fornire stime attendibili dei prezzi pcatii in operazioni correnti di mercato.

Le altre partecipazioni non qualificate sono iserdl costo d’acquisto. Trattandosi di investimémgpartecipazioni che
non hanno un prezzo quotato in un mercato attiWiocei fair value non pud essere valutato attendibilmente, sono
valutati al costo rettificato per eventuali perditgevoli di valore.

DISPONIBILITA LIQUIDE E MEZZI EQUIVALENTI

Le disponibilita liquide e mezzi equivalenti compdeno depositi bancari, depositi postali, denavaleri in cassa. Gli
scoperti di conto corrente sono classificati trdebiti finanziari nelle passivita correnti. Gli elenti inclusi nelle
disponibilita liqguide e mezzi equivalenti sono \ali al fair value e le relative variazioni sondevate a Conto
Economico

ATTIVITA’ NON CORRENTI CLASSIFICATE COME POSSEDUTPER LA VENDITA E ATTIVITA’
OPERATIVE CESSATE

Tutte le attivita non correnti e i gruppi in dissiene classificati come posseduti per la venditaosolassificati
separatamente dalle altre attivita della Situazipagimoniale-finanziaria. Le passivita di un gropin dismissione
classificato come posseduto per la vendita sonceptate separatamente dalle altre passivita déliaz®ne
patrimoniale finanziaria. Il valore contabile debBétivita non correnti e dei gruppi in dismissiodassificati come
posseduti per la vendita sara recuperato principaien con un’operazione di vendita anziché attravdigso
continuativo. Si considera che il valore contabiga recuperato principalmente attraverso un'gieme di vendita
guando la Direzione si € impegnata in un programperda dismissione dell’attivita. Le attivita noaroenti classificate
come possedute per la vendita sono valutate alrmitna il valore contabile e il fair value al nettei costi di vendita.
Tali attivita non sono ammortizzate. Le attivitannaorrenti classificate come possedute per la ¥endhe
rappresentano un ramo autonomo o area geografiaivta o che costituiscono partecipazioni inist& controllate
acquisite esclusivamente per essere vendute, sfimitel attivita operative cessate.

Nel Prospetto dell'utile (perdita) dell’'esercizigpéesentata una sezione identificata come relalieaattivita operative
cessate. Gli utili o le perdite derivanti dalleiath operative cessate e le plusvalenze e le malasze, rilevate a
seguito della valutazione al fair value, al neté cbsti di vendita, delle attivita operative céssaono esposte come
importo unico e separato in tale sezione del Prtspeell’utile (perdita) dell’esercizio. Tutte lelysvalenze e
minusvalenze derivanti dalle attivitd non correcifissificate come possedute per la vendita, divdedle attivita
operative cessate, sono incluse nel risultato @élieita operative in esercizio. | risultati detlescontinued operations,
nonché I'eventuale plusvalenza/minusvalenza reatliza seguito della dismissione, sono indicatiirt&nente nel
conto economico in un’apposita voce, al netto dkitivi effetti fiscali.

Con riferimento al Rendiconto finanziario, tuttilissi di cassa relativi alle Attivita cessate sabati rappresentati in
apposite voci relative alle operazioni dell’eseizlle attivita di investimento e alle attivita fihanziamento del
Rendiconto finanziario consolidato.

DEBITI, PASSIVITA FINANZIARIE E ALTRE PASSIVITA

Le passivita finanziarie e le altre obbligaziorpagare sono inizialmente iscritte al fair valuenetto dei costi accessori
di diretta imputazione, e successivamente sondatalal costo ammortizzato, applicando il critetel tasso effettivo
di interesse. Se vi € un cambiamento dei flussbdsa attesi ed esiste la possibilita di stim#enaibilmente, il valore
delle passivita € ricalcolato per riflettere tatenbiamento sulla base del valore attuale dei nflussi di cassa attesi e

C.LLA. S.p.A. Pag. 31

COMPAGHNLA IMMOBILIARE AZIOMNARILA



del tasso interno di rendimento inizialmente deteato.
Le passivita finanziarie sono classificate fra &sgvita correnti, salvo che il Gruppo abbia urttdiincondizionato a
differire il loro pagamento per almeno 12 mesi d&pdata di riferimento.

FONDI PER RISCHI E ONERI

| fondi rischi ed oneri sono relativi a obbligazioegale o implicita, nei confronti di terzi pex fuali & probabile che si
rendera necessario l'impiego di risorse del Grugpger le quali pud essere effettuata una stimandikige
dell’lammontare dell'obbligazione stessa.

Le variazioni di stima sono rilevate nel conto emoito del periodo in cui la variazione & avvenuta.

BENEFICI A DIPENDENTI

Il trattamento di fine rapporto copre le spettamze corrispondere in relazione agli impegni matuedith data di
chiusura dell'esercizio, a favore dei dipendentiapplicazione delle leggi e dei contratti di laveigenti.

Secondo gli IAS/IFRS il Trattamento di Fine Rappadppresenta un “piano a benefici definiti” sogget valutazioni
di natura attuariale collegate a stime (quali agimgso la mortalita e le variazioni retributive peehbili) al fine di
esprimere il valore attuale del beneficio, da ersigal termine del rapporto di lavoro, che i dipentl hanno maturato
alla data di chiusura dell'esercizio.

Le indennita di fine rapporto sono pertanto deteat@ applicando una metodologia di tipo attuariaéesata su ipotesi
demografiche, in ordine al tasso di sconto chettélil valore del denaro nel tempo, al tasso ftkdione e, per quanto
riguarda il TFR, al livello delle retribuzioni e id@mpensi futuri, come previsto dallo IAS 19.

CONTRIBUTI IN CONTO CAPITALE

| contributi in conto capitale, secondo le dispmsiz dello I1AS 20, sono contabilizzati solo se &signa ragionevole
certezza che:

- limpresa rispettera le condizioni previste;

- i contributi saranno ricevuti.

La rappresentazione in bilancio dei contributi @mto capitale avviene secondo il metodo del rismordn imputazione
a conto economico dei ricavi con criterio sistep@mtsecondo la vita utile del bene cui si riferiszo

ISCRIZIONE DEI RICAVI, PROVENTI, COSTI E ONERI

| ricavi sono iscritti alfair value del corrispettivo ricevuto, al netto dei resi, toabbuoni e premi, nonché delle
imposte direttamente connesse con la vendita deloii.

| ricavi per prestazioni di servizi sono rilevatiliase alla percentuale di completamento del serviz

I ricavi di natura finanziaria vengono riconosciatbase alla competenza temporale.

| costi sono rilevati in base al riconoscimento rédtivi ricavi.

IMPOSTE

Le imposte sul reddito correnti sono iscritte, giascuna Societa, in base alla stima del reddipmiibile in conformita
alle aliquote e alle disposizioni vigenti, o sogiaimente approvate alla data di chiusura del peridgenendo conto
delle esenzioni applicabili e dei crediti d'imposfzettanti.

Le imposte anticipate e differite sono calcolatkesdifferenze temporanee tra il valore attribugio attivita e passivita
in bilancio e i corrispondenti valori riconosciati fini fiscali, sulla base delle aliquote in vigoal momento in cui le
differenze temporanee si riverseranno. Quandouiltais sono rilevati direttamente a patrimonio oetle imposte
correnti, le attivita per imposte anticipate e ksgvita per imposte differite sono anch’esse imgul patrimonio
netto.

Le attivita e le passivita fiscali differite sonormpensate quando vi & un diritto legale a comperisamposte correnti
attive e passive e quando si riferiscono ad impdsteite alla medesima Autorita fiscale e il Grupgende liquidare le
attivita e le passivita correnti su base netta.

DIVIDENDI
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| dividendi vengono contabilizzati nel periodo caite in cui viene deliberata la distribuzione.

Cambiamenti di principi contabili, errori e cambiamenti di stima

Il cambiamento delle stime contabili & definitolddAS 8 come un aggiustamento del valore contatiilen’attivita o

di una passivita, o dell'importo rappresentativo ainsumo periodico di un'attivita, che derivi daifalutazione della
situazione attuale e dei benefici e delle obbligazattesi futuri delle attivita e passivita. | daiamenti delle stime
contabili emergono quindi da nuove informazioneendiovi sviluppi e non invece dalla correzionerdbeg.

La correzione degli errori di esercizi precedeantis omissioni ed errate rappresentazioni dei bildhano o piu degli
esercizi precedenti derivanti dal mancato od ewartgéizzo di informazioni attendibili che:

a) erano disponibili quando i bilanci di quegli sono stati approvati;
b) dovevano ragionevolmente essere ottenute érizatié nella preparazione e pubblicazione deiivelitanci.

L'effetto del mutamento delle stime contabili, ansi dello IAS 8, viene imputato prospetticament®@ato economico
a partire dall'esercizio in cui sono adottate.

Area di consolidamento

Metodo dell'integrazione globale

Le Societa controllate da Compagnia Immobiliare ofaria Spa che sono state consolidate, oltre a Egnig
Immobiliare Azionaria Spa, con il metodo dell'intagione globale, sono le seguenti:

Percentuale di
Proprieta
- Agricola Florio Srl Societa Agricola 100,00 %

Metodo del patrimonio netto

Le Societa collegate di Compagnia Immobiliare Aaiga Spa che sono state consolidate con il metetipatrimonio
netto sono:

Percentuale di
Proprieta
- Isola Longa Srl 33,33 %

Non si registrano variazioni nelle partecipaziogieshute in societa collegate rispetto al precedesgecizio.
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PROSPETTI DI DETTAGLIO E NOTE ILLUSTRATIVE

ATTIVO

ATTIVITA’ NON CORRENTI

1) Immobilizzazioni materiali

Il valore al 30 giugno 2022 delle immobilizzazionateriali € costituito da:

€uro/000 31/12/21 30/06/22
Terreni e fabbricati 1.137 1.134
Altri beni 31 26
Totale 1.168 1.160

Il valore dei terreni e fabbricati &€ pressochéramteente riferito alle proprieta della controllatgrisola Florio Srl.

Le immobilizzazioni materiali registrano le seguaatriazioni:

€uro/000 Importi
Saldo al 31/12/2021 1.168
Variazione area di consolidamento -
Riclassifica in rimanenze (2)
Incrementi dell'esercizio -
Rettifiche anni precedenti -
Ammortamento dell’'esercizio (6)
Saldo al 30/06/2022 1.160
Il dettaglio e la relativa movimentazione rispeit@eriodo precedente sono illustrati nella tabefia segue:
€uro/000 Terreni  Immobili Impianti Attrezz. Ind. e Immob. Altri  Totale
e comm.li In corso ben

macchin.
Costo storico 1.058 136 176 5 - 17¢  1.554
Rivalutazioni precedenti -
Svalutazioni precedenti
Ammortamenti precedenti - (57) (176) (5) - (148 (386)
Saldo iniziale 1.058 79 - - - 31 1.168
Acquisizioni dell'esercizio - - - - - - -
Rettifiche anni precedenti - - - - - - -
Riclassifiche (-) (2) -- - - - - (2)
Riclassifiche (+) - - - - - - -
Alienazioni dell’esercizio - - - - - - -
Ammortamenti dell’esercizio - (1) - - - (5) (6)
Totale 1.056 78 - - - 26 1.160
Movimentazione ex art. 2426, nr. 3
Tot. Immobilizz. Materiali 1.056 78 - - - 26 1.168
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2) Partecipazioni in imprese collegate

La voce si riferisce al valore delle partecipazimnsocieta collegate e ammontd.@40 mila eurq contro un valore di
4.739 mila euro al 31 dicembre 2021.

Il dettaglio della movimentazione rispetto al prieate esercizio &€ esposto nella tabella che segue:

Valori in Euro/000

Saldo al Increm Riclassif Rivalutaz./ Valutaz. Saldo al
31/12/21 : : (Svalutaz.) Patr. Netto 30/06/22
Isola Longa Srl 4.739 - - - 1 4.740
Totale 4.739 - - - 1 4.740

In merito alle partecipazioni in societa collegsitprecisa che:

= |sola Longa S.r.l: la societa & proprietaria di oltre 260 ettaridelle saline, sull'lsola Longa, all'interno
dell'arcipelago delle isole e riserva denominattaffBone”, in provincia di Trapani - Sicilia. La jprieta include
inoltre circa 5.500 mq di fabbricati, di cui 3.301@ con destinazione a uso residenziale.
Il piano di sviluppo immobiliare individuato periritera area e in fase di avvio prevede la ristratione e
riqualificazione degli edifici esistenti, con destzione a uso residenziale, con I'obiettivo diizzare unaDasi
del sale — resort/case vacanzeel corso del primo semestre dell'anno, sono gguoie le attivita relative al
completamento dell’iter di approvazione del proggitesentato alle varie autorita preposte. Ocoevigenziare
che il processo autorizzativo ha subito vari raHementi, sia a causa della pandemia, sia per leifictos
intervenute nel corso del periodo dei regolamemtimativi adottati via via dai vari enti competenti.
Oltre al progetto di sviluppo immobiliare sopra chéto, la societd ha avviato le pratiche autorizeaper la
ristrutturazione degli immobili e la rimessa in gozione anche delle saline, dell'area denominadiirts di San
Teodoro” acquisite nel corso dell’esercizio precgdgcirca 250 mq di edifici esistenti e circa @&® di saline
inattive) che contribuiranno a una maggior valazene dell’'asset detenuto. Dall’esercizio precéslda societa
a seguito della cessazione del contratto di affite avviato la gestione diretta della salina (tzd&utra le piu
qualitative dell'intera area), attraverso I'assonz di personale specializzato per la conduzianegdlizzazione
di opere di manutenzione straordinaria e un progrardi investimenti in macchinari e attrezzature pbganno
godere dei benefici di credito di imposta preyigtvestimenti nel mezzogiorno e transizione 4.0).

3) Altre Partecipazioni

€uro/000

Saldo al Acquisizioni Alienazioni/ Svalutazioni Saldo al

31/12/21 q Riclassif. 30/06/22
Sas Comtes de Dampierya ) ) )
Audoin De Dampierre) 33 33
Diana Bis Srl 9 - - - 9
M39 Srl 2 - - - 2
Domini Castellare di Castellina 14.000 - - - 14.000
Totale 14.044 - - - 14.044

*Nota: le partecipazioni non qualificate, nel rispetdel principio della continuita dei criteri di Wtazione, sono valorizzate al
costo di acquisto, al netto di eventuali rivalutazi'svalutazioni.
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4)

Domini Castellare di Castellina S.r.l: societa commerciale e holding che controlla léerae agricole
Castellare/Nettuno S.r.l., Rocca di FrassinellorS.aFeudi del Pisciotto S.r.l., Azienda Agr. Teéa del Pisciotto
S.r.l. e Resort del Pisciotto S.r.l.

Mercato di riferimento e andamento del periodo

Il mercato vitivinicolo italiano conferma nel pringemestre dell’anno I'andamento positivo registratb 2021.
Secondo il documento di analisi del primo seme2022 realizzato da Nomisma - Wine Monitor, 'Expdeil
vino cresce del 15% a valore, nonostante le ripsioni causate dalla guerra in corso in Ucraina eestrizioni
ancora in atto in Cina; restano sostanzialmentalistavolumi di vendite. Il mercato interno segoaa crescita a
doppia cifra per il canale Ho.Re.Ca. che compeénssuitato negativo registrato dal canale off-gg¢DO ed E-
commerce). In costante crescita il prezzo medioeffetto di un ulteriore rafforzamento depleemiumisatiordei
consumi di vino DOP da parte dei consumatori serppr@rientati alla qualita.

| risultati del primo semestre del gruppo DCC sonbinea con il trend positivo del mercato; i ricaa vendite di
vino, pari a circa 5 milioni di euro, registranoaunrescita pari all’8,5% rispetto al corrispondeptiodo
dell'anno precedente. Cresce I'export nei pringifesi importatori (Svizzera, Germania, UK, USAn@da,
Francia e Corea) che compensano le mancate vemgitperiodo in Russia e Cina (mercati che storicaee
rappresentano oltre il 10% del fatturato complessiel Gruppo DCC). Significativa la performanceisagta sul
mercato interno con il canale Ho.Re.Ca. che segnamaremento del 45% mentre & sostanzialmentelstébi
canale off-trade.

Infine, si segnalano i positivi risultati regisirdall’attivita ricettiva del Wine Relais di Feudel Pisciotto, sia in
termini di fatturato che di marginalita e un numdr@resenze in continua crescita (I'indice IMO gdetiodo & pari
al 48%).

Diana Bis S.r.l: la societa & proprietaria del complesso resiéddmzito nel centro di Milano in via Borgazzi
1,3,5. Si segnala che attualmente la societa harsp un contenzioso amministrativo a seguito aetiullamento
dei permessi di costruire dellimmobile realizzapoecedentemente rilasciati dal Comune di Milanid\ @etiene
una quota pari all’1% del capitale sociale..

Comptes de Dampierre S.a:ssocieta di diritto francese operativa sul mercaitivinicolo attraverso la

commercializzazione di champagne. CIA detiene wnatagminoritaria del capitale sociale, ma la stegsdta
decisiva per la determinazione della maggioranzsgemblea.

Crediti per imposte anticipate

L'ammontare dei crediti per imposte anticipate &i g 30 giugno 2022 &17 mila eurg contro un valore al 31
dicembre 2021 pari a 440 mila euro.

Il dettaglio analitico della composizione della @08 fornito nella tabella di dettaglio inseritgpahto 25) imposte delle
presenti note al bilancio.

C.A SpA.
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ATTIVITA' CORRENTI

5) Rimanenze

Le rimanenze finali sono pari a 624 mila euro eos@ppresentate dalla riclassifica di terreni éfatati da parte della
controllata Agricola Florio relativamente agli imhilb oggetto dell'operazione di real estate detziiih relazione.

6) Crediti commerciali

€/000 31/12/21 30/06/22
Clienti ordinari 1.058 1.033
Fatture da emettere 3.300 2.366
Fondo Svalutazione Crediti (32) (29)
Totale crediti commerciali 4.326 3.370

Il decremento dei crediti commerciali rispetto atgedente esercizio € dovuto al realizzo di pacti@merciali verso
Class Editori e Italia Oggi come di seguito desarit

Con riferimento alla voce fatture da emettere scjza che le stesse sono principalmente riferitepgiorti commerciali
con Class Editori Spa con la quale erano statiratintlizzati, sin dalla costituzione di CIA, acdpraventi per oggetto
la locazione delle proprieta immobiliari situatel mentro di Milano e le correlate attivita di samwie facility

management.

Nel dettaglio si segnalano:

— crediti commerciali per fatture da emettere in ess# 30 giugno 2022 verso Class Editori, per cesgli 2,05
milioni di euro, relativi ai contratti di locaziordegli immobili ad uso uffici e i servizi di fadiji forniti da CIA. In
particolare, in data 27/12/2002 era stato sotttieccon Class il contratto d’affitto relativo atfimobile sito nel
centro di Milano in via Marco Burigozzo n. 5, conaudurata di 6 anni e rinnovo tacito per ulteripegi periodo,
nonché il correlato contratto per le attivita diviee e di facility management dedicate all'immebgtesso con una
durata biennale e la previsione di un rinnovo aaticn salvo disdetta. | corrispettivi annui inizia¢nivano stabiliti
rispettivamente in 850.500 euro per il contrattdodiazione e in 360.000 euro per il contratto dviee e facility
secondo le modalitd operative e le prestazionisapdicate. Successivamente in data 21 aprile 208@5stato
sottoscritto un ulteriore contratto di locaziona @IA e Class, avente ad oggetto una porzioneimetiobile a uso
uffici sito in via Gian Galeazzo n. 29, immobilei@zknte e in comunicazione con quello di via MaBewigozzo
n.5, garantendo cosi una piena fruibilita e funaiibé allo sviluppo della Casa editrice. Il coresfvo annuale del
contratto in oggetto era stato definito in 500.@200 con una durata di 6 anni e rinnovo tacitoltdiriori 6 anni. |
corrispettivi dei contratti sopra citati sono rimié®stanzialmente invariati negli anni ed assdgtjed rivalutazione
monetaria secondo gli accordi contrattuali (basBAI5. Nel corso dell’esercizio 2013 sono stati deifati due
nuovi contratti d'affitto relativamente agli ufficli via Burigozzo n. 5 e via Gian Galeazzo n. 29sastituzione dei
precedenti, che erano prossimi alle scadenze. Vimtantratti hanno previsto una durata di 16 amnipartire
dall'esercizio 2013, con rinnovo automatico di tiid 6 anni relativamente agli uffici di Via Marddurigozzo n. 5
e di 9 anni con rinnovo automatico di ulteriorithanel caso degli uffici di Via Gian Galeazzo 8. h entrambi i
casi i canoni d'affitto sono rimasti invariati risgpo ai corrispettivi dovuti nell’'anno precedenteianovo. Tutti i
suddetti contratti hanno cessato di produrre i preffetti a fine esercizio 2017, quando CIA ha wtedl'intero
compendio immobiliare sito nel centro di Milano.

Al 30 giugno 2022, CIA vantava verso Class creuiti fatture da emettere per 2.046 migliaia di esfativamente
a:

= canoni per affitto immobile in via Marco Burigozzwe, 5 per 911 mila euro, riferiti al residuo dadssare delle
annualita 2016 e 2017;

= canoni per affitto immobile di via Gian Galeazz@%per euro 399 mila euro, riferiti al residuo daassare
delle annualita 2016 e 2017;

= contratto di service e facility per I'immobile diavMarco Burigozzo n. 5 per euro 196 mila eurceriif al
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residuo da incassare dell’annualita 2017.

Il residuo credito commerciale per fatture da eeretverso Class di 540 mila euro é relativo aiispettivi per le
annualita 2018, 2019, 2020, 2021 e primo seme$§22 Ziferiti al contratto per la fornitura di sezvie di facility
management per gli immobili occupati dalla Cas#riedi Il contratto stipulato in data 20 dicembf42 prevede un
corrispettivo annuo di 120.000 euro, con duratd dnni (2018-2021). L'accordo si & rinnovato incewético per

ulteriori 4 anni, quindi per il periodo 2022-2025.

Infine, sono espressi nei conti societari credithmerciali per fatture da emettere per un ammortiar& mila euro
per attivita di ristrutturazione e adeguamentoteffda nel corso del 2019 a beneficio del clien& Media su
immobili di terzi, 70 mila euro verso Diana Bis .E.per attivita di consulenza immobiliare e 173amierso DCC

per attivita di consulenza nell’ambito amministvate finanziario.

In merito alla tempistica della chiusura delle sogescritte posizioni aperte si segnala che nsbcdel 2022 sono state
emesse e realizzate tutte le fatture da emettes® \alia Oggi Erinne Srl. Per quanto riguarddaliture da emettere
verso Class Editori sono state emesse fatturerpenponibile di 771 mila euro. Contestualmente sstadi compensati,
e quindi ridotti, debiti verso Class Editori pemgalessivi 1.215 mila euro. A seguito di tali fattmioni, 'ammontare
delle fatture da emettere verso Class Editoriddia della presente relazione € paria a 2,05 miiioguro.

Si segnala, infine, che CIA presenta debiti comiménreerso Class Editori per complessivi 1,17 miiidi euro.

7)  Crediti Tributari

£€uro/000 31/12/21 30/06/22
Erario IRES/IRAP 21 21
Crediti IRES da consolidato fiscale 59 59
Erario c/IVA 61 66
Altri crediti vs. Erario 160 161
Totale Crediti Tributari 301 307
8) Altri Crediti
€uro/000 31/12/21 30/06/22
Note di credito da ricevere/anticipi a fornitori 17 12
Ratei e risconti attivi 1 9
Altri crediti 64 34
Totale Altri Crediti 82 55
9) Disponibilita liquide
£€uro/000 31/12/21 30/06/22
Depositi bancari 25 709
Denaro e valori in cassa 2 1
27 710

Totale Disponibilita Liquide

Di seguito viene fornita la posizione finanziarigtta totale nelle sue componenti principali, espasttondo lo schema
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raccomandato dalla Consob. L’incremento delle digglita liquide & conseguente all'ottenimento ithainziamenti da
parte della controllata Agricola Florio.

Posizione finanziaria netta consolidata totale

Di seguito viene fornita la posizione finanziarigtta totale nelle sue componenti principali, espsstondo lo schema
previsto dalla Comunicazione Esma del 4 marzo 26@ftata in vigore dal 5 maggio 2021 con conseguente
riclassificazione anche dei valori del precedestr@zio.

€uro/000 31/12/21 30/06/22
A. Disponibilita liquide 2 1
B. Mezzi equivalenti a disponibilita liquide 25 709

C. Altre attivita finanziarie correnti - -

D. Liquidita (A+B+C) 27 710
Eér?:r?tg? finanziario corrente (esclusa la parteate del debito finanziario non (4.294) (4.301)

F. Parte corrente del debito finanziario non cdgen - -

G. Indebitamento Finanziario Corrente (E+F) (4.294) (4.301)
H. Indebitamento Finanziario Corrente Netto (G-D) (4.267) (3.591)
l. D_eblto finanziario non corrente (esclusi la pasbrrente e gli strumenti di (541) (1.241)
debito)

J. Strumenti di debito - -
K. Debiti commerciali e altri debiti non correnti - (34)
L Indebitamento Finanziario non Corrente (1+J+K) (541) (1.275)
M. Totale Indebitamento Finanziario (H+L) (4.808) (4.866)

Posizione finanziaria netta totaleAdjusted

€uro/000 31/12/21 30/06/22
Totale Indebitamento Finanziario (4.808) (4.866)
Debiti tributari scaduti verso stati esteri 663 756
Debiti tributari e previdenziali scaduti 355 602
Totale Indebitamento Finanziario Adjusted (5.826) (6.224)

10) Attivita non correnti disponibili per la vendita

La voce si riferisce al valore della partecipazide¢enuta in LC International LLC che secondo levimioni del piano
industriale approvato dal management di CIA é datdiad essere dismessa nel corso dell’eserci2id. 20

Il dettaglio della movimentazione rispetto al préeete esercizio € esposto nella tabella che segue:
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Valori in Euro/000

Saldo al Increm Riclassif Rivalutaz./ Valutaz. Saldo al
31/12/21 ' ' (Svalutaz.) Patr. Netto 30/06/22
LC International LLC 1.014 - - - - 1.014
Totale 1.014 - - - - 1.014

In merito alla partecipazione detenuta in LC In&iomal si precisa che:

= LC International LLC : la societa di diritto americano, € proprietaridrd marchi dell’alta ristorazione: Le Cirque
(considerato uno dei piu famosi ristoranti al moridodato da Sirio Maccioni a New York nel 1974),t®@& |l
Circo, Sirio, oltre che delle licenze concesserporanti in America (Las Vegas) e in vari Paedimiondo (India -
New Delhi, Mumbai, e Bangalore - ed Emirati ArabiAbu Dhabi e Dubai) gestiti attraverso la formulel d
management fess. Tale formula prevede la concessleliutilizzo del marchio e una supervisione tlaenella
gestione del ristorante: dalla location, alla cacial personale, etc.... La graduale ripresa débregtseppur con
tempi e modalita diverse nei vari Paesi del mortdn,consentito alla societa di realizzare nel preemestre
dell'anno, risultati sostanzialmente positivi, agione delle progressive riaperture dei ristoramnlicensing in India
e alas Vegas.

Occorre ricordare che gli amministratori di CIA hanaffidato a esperti professionisti indipendergi corso del
2021, un incarico per la valutazione dei marchi eathseguenza della societa. Il valore determidalta perizia &
risultato essere compreso in una forbice tra @3méioni di dollari.

CIA, nel corso del primo semestre dellanno, ha i@ev alcune preliminari attivita e verifiche volte
allindividuazione di potenziali acquirenti con Bettivo di valutare I'opportunita di vendita defjartecipazione, da
realizzare in tempi adeguati al valore dei maratiadstoria di Le Cirque di New York.
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PASSIVO

PATRIMONIO NETTO

11) Movimentazione del Patrimonio Netto

€uro/000 Saldo al Giroconto Dividendi Variaz. IAS Altri Risultato Saldo al
31/12/21 risultato  distribuiti 19 su TFR movimenti del periodo 30/06/22

Patrimonio netto:

Del gruppa

Capitale 923 923
Riserva sovrapprezzo azioni 1.526 1.526
Riserva legale 185 185
Riserve statutarie - -
Riserva di consolidamento 1.142 (30) 1.112
Altre 14.361  (1.504) 22 12.879
Utile (perdita) d’esercizio (1.534) 1.534 (339) (339)
Patrimonio netto di Gruppo 16.603 - - 22 - (339) 16.286
Di terzi:

Capitale e riserve di terzi - - - -

Utile (perdita) di terzi - - - -

Patrimonio netto di terzi - = > - - - -

Tot. Patrimonio Netto 16.603 - - 22 - (339) 16.286

Dividendi pagati

Nel corso del periodo non sono stati corrispostidgindi Il residuo debito verso gli azionisti pavidendi deliberati
negli esercizi 2009, 2015 e 2017 € al 30 giugn®3eti a 2 mila euro.
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PASSIVITA’ NON CORRENTI

12) Dedbiti finanziari non correnti

Sono pari d.241 mila euroe sono riferiti per importo di 541 mila euro abde originariamente in essere verso Banca
Bper da quest'ultima ceduto nel corso del 2021 petatore istituzionale vigilato e successivamenteirito ad altro
creditore terzo e per 700 mila al mutuo concess@gitola Florio dalla Banca Agricola Popolare digtisa con prima
rata scadente il 5 giugno 2024.

13) Altri Debiti non correnti

Sono pari &84 mila euro e sono rappresentati dalla quota in scadenzaidlemesi del debito per ritenute oggetto di
accordi di rateizzazione-

14) Fondo per rischi e oneri

Nel corso dell’esercizio 2021 era stato costituito fondo rischi per un ammontare di 270 mila eurfsoate del
possibile rischio di mancato realizzo di alcundipmaiscritte nell'attivo e per far fronte a potézpassivita relative ad

una contestazione promossa dalle autorita di vigdaNel corso del semestre il fondo é stato atilia per 50 mila euro
a fronte della chiusura di alcune delle suddett&tpall fondo rischi al 30 giugno 2022 é pertaptri a220 mila eura

15) Trattamento di fine rapporto

€uro/000 Fondo al Variazione Trasferimenti/ Oneri Oneri Accant. Saldo al
31/12/21 area di Utilizzi finanziari attuariali 30/06/22
consolid.
Categoria:
Dirigenti 74 - - - a7 2 59
Impiegati 19 - - - (5) 1 15
Tot. Fondo TFR 93 - - - (22) 3 74

Si fornisce nel sequito il dettaglio delle ipotesiuariali utilizzate per la valutazione del ForidleR in accordo con i
principi IFRS al 30 giugno 2022:
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Assunzioni finanziarie ed economiche:

Tasso di Attualizzazione

Curva Eur Composite AA
al 30.06.2022

Scadenze (anni)

Tassi

1,010%

1,734%

2,029%

2,175%

2,305%

2,581%

2,703%

2,841%

2,947%

3,300%

Tasso di Inflazione

Curva europea Zero-
Coupon Inflation-Indexed
Swap al 30.06.2022

Scadenze (anni)

Tassi

~

5,960%

4,125%

3,359%

2,959%

2,735%

2,612%

2,525%

2,472%

V(N AN|W|N

2,430%

~
(e

2,398%

~
N

2,381%

~
(€,]

2,393%

N
(=}

2,383%

N
(6]

2,397%

W
[}

2,408%

Tasso atteso di incremento retributivo (inflazione inclusa)

0,31%

Percentuale di TFR richiesta in anticipo

70,00%

Assunzioni demografiche:

Requisiti minimi per il collocamento a riposo

Secondo le ultime
disposizioni legislative

Tavole di Mortalita S12019
Percentuale Media Annua di Uscita del Personale* 6,35%
Probabilita annua di richiesta di anticipo 3,50%

* calcolata perqualsiasi causa di eliminazione, nei primi dieci anni successivi a quello di valutazione
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PASSIVITA’ CORRENTI

16) Debiti finanziari correnti

€uro/000 31/12/21 30/06/22
Debiti correnti verso banche 2.436 2.435
Debiti verso altri 9 17
Totale Debiti Finanziari 2.445 2.452
17) Debiti commerciali
€uro/000 31/12/21 30/06/22
Debiti verso fornitori e collaboratori 3.109 1.994
Fatture da ricevere e noto credito da emettere 324 393
Totale Debiti Commerciali 3.433 2.387
18) Dedbiti tributari
£€uro/000 31/12/21 30/06/22
Debiti vs. Erario per ritenute 200 182
Debito Iva -- 229
Altri debiti vs. erario 663 758
863 1.169

Totale Debiti tributari

Gli altri debiti verso I'erario comprendo i residdébiti verso il fisco americano per i redditi nratii con la vendita
dell'immobile in New York avvenuta al termine delercizio 2016.

19) Altri debiti

£€uro/000 31/12/21 30/06/22
Debiti verso Istituti di Previdenza 155 158
Debiti vs. dipendenti 8 12
Debiti vs. azionisti per dividendi 2 2
Cauzioni ricevute 2.131 2.077
Altri debiti 75 125
Ratei e risconti passivi 132 204
Totale Altri Debiti 2.503 2.578
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CONTO ECONOMICO

20) Ricavi

| Ricavi sono cosi suddivisi:

Valori in Euro/000 30/06/21 30/06/22 Variaz. (%)
Ricavi da attivita di facility management 153 156 2,0
Variaz. rimanenze prod. finiti e semilav. 8 13 62,5
Altri Ricavi operativi 41 -- (100,0)
Totale Ricavi operativi 202 169 (16,3)

- Sostanzialmente in linea, rispetto al precedenteceso, i ricavi dell'attivita ddacility managemenin forza dei
contratti pluriennali sottoscritti che non hannbisw variazioni nel corso del periodo.

- | ricavi per consulenze amministrative e finanaafianno riferimento ai rapporti di consulenza pastessere
nell’esercizio a beneficio della partecipata DCC;

- In diminuzione rispetto al precedente eserciziojdee Altri ricavi che comprendeva i contributianflo perduto
erogati per 'emergenza Covid per un ammontarédnita euro.

21) Costi della produzione

Il dettaglio deiCosti operativi € il seguente:

Valori in Euro/000 30/06/21 30/06/22 Variaz. (%)
Servizi 154 170 10,4
Costo del personale 72 78 8,3
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto 22 (2) (104,5)
Altri costi operativi 65 63 (3,1)
Totale costi operativi 313 310 (1,0)

Di seguito si fornisce il dettaglio dei costi perszi:

Valori in Euro/000 30/06/21 30/06/22 Variaz. (%)
Costi di locazioni 31 36 16,1
Costi consulenze legali, finanziarie e amministeti 88 91 3,4
Altri costi 35 43 22,9
Totale Servizi 154 170 10,4
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22) Proventi e oneri non ordinari

Il dettaglio € il seguente:

€uro/000 30/06/21 30/06/22 Variaz. (%)
Sopravvenienze attive 119 a7 (60,5)
Plusvalenze -- -- --
Totale proventi non ordinari 119 a7 (60,5)
Sopravvenienze passive (65) (207) 65,6
Minusvalenze (15) -- (100,0)
Refusione danni -- -- -
Totale oneri non ordinari (80) (207) 33,8
Risultato delle partite non ordinarie 39 (60) (253,8)
23) Ammortamenti e svalutazioni
Il dettaglio € il seguente:
€uro/000 30/06/21 30/06/22  Variaz. (%)
Ammortamento immobilizzazioni immateriali - - -
Ammortamento immobilizzazioni materiali 7 6 (14,3)
Altre svalutazioni e accantonamenti 373 3 (99,2
Totale ammortamenti 380 9 (97,6)
24) Oneri/Proventi Finanziari netti
Di seguito il dettaglio dei proventi e oneri fingauz del periodo:
€uro/000 30/06/21 30/06/22
Altri proventi finanziari 4 --
Totale Proventi finanziari 4 --
Spese bancarie e di finanziamento Q) --
Interessi passivi bancari (89) (72)
Interessi passivi su finanziamenti -- (2)
Altri oneri finanziari (20) (32)
Totale Oneri finanziari (100) (105)
Proventi/(Oneri) finanziari Netti (96) (105)
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25) Imposte

Il dettaglio € il seguente:

€uro/000 30/06/21 30/06/22
Imposte dell'esercizio -- --
Imposte differite nette 42 (24)
Totale Imposte a Conto Economico 45 (24)

Il numero 14 dell'art. 2427 richiede la redazionardprospetto che indichi:

a) la descrizione delle differenze temporanee crend comportato la rilevazione di imposte diffedteanticipate,
specificando l'aliquota applicata e le variaziogpetto all'esercizio precedente, gli importi adiegti o addebitati a
Conto Economico oppure a Patrimonio Netto, le esciluse dal computo e le relative motivazioni;
b) 'ammontare delle imposte anticipate contaldli@azin bilancio attinenti a perdite dell'eserciziodi esercizi
precedenti e le motivazioni dell'iscrizione, I'ammtaye non ancora contabilizzato e le motivazioriadenancata

iscrizione;
La tabella che segue risponde a tale esigenza:
Valori al 31/12/2021 Valori al 30/06/2022
Ammontare Effetto Effetto sul Ammontare Effetto Effetto sul
delle differenzeg  Fiscale risultato | delle differenze¢  Fiscale risultato
temporanee temporanee
Aliquota applicata (IRES) 24,00% 24,00%
Alig. applicata (IRES+IRAP) 27,90% 27,90%
Imposte anticipate/(differite):
Beneficio fiscale su perdite IRES - - -- - - --
Cessione IRES per consolidato fiscale 1 - - 1 - -
Imposte su compensi amministratori (282 67 (27) (304 73 5
Eccedenza Oneri finanziari - - - - - -
Acc.to fondo svalutazione crediti (6) 1 - (6) 1 -
Eccedenza ROL (1.251 300 (32) (1.179 283 (17)
Rettifica ROL - E - - E -
Storno altre immobilizzazioni (29) g - (29) g -
Ace - - - -
Accantonamento Fondo rischi (270) 65 65 (220) 53 (12)
Attualizzazione TFR 3 1 - 3 1 -
Imposte differite (anticipate) nette 439 6 416 (24
Effetto Netto:
Sul risultato d'esercizio [ (24)
Rettifica su saldo iniziale - -
Sul Patrimonio Netto Iniziale 434 440
Arrotondamento - 1
Sul Patrimonio Netto Finale 440 417
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26) Effetto fiscale relativo alle altre componenti di onto economico complessivo consolidato
intermedio

La modifica del principio IAS 19 relativo, tra ltab, alla modalita di contabilizzazione del fondeR, con I'abolizione
della possibilita di utilizzazione del metodo defridoio ai fini della registrazione degli onerdelle perdite attuariali,

ha generato un effetto positivo per 22 mila eurbpsiodo sulle poste di patrimonio netto (miller@uwnel bilancio
consolidato 2021).

Tale posta, recepita a livello di conto economiemplessivo, non genera effetti fiscali.

27) Garanzie, impegni e rischi

Nostri beni presso terzi -comprende il valore dei titoli presso la Monte Tiper complessivi euro 125.870.

FAIR VALUE DELLE ATTIVITA' E PASSIVITA’ FINANZIARIE

In relazione agli strumenti finanziari valutatifair value, si riporta di seguito la classificaziodi tali strumenti sulla
base della gerarchia di livelli prevista dall'lFRE3, che riflette la significativita degli input litzati nella

determinazione del fair value. Si distinguono isagi livelli:

- livello 1 — quotazioni non rettificate rilevate su un mercattovo per attivita o passivita oggetto di valutem;

- livello 2 — input diversi dai prezzi quotati di cui al pumrecedente, che sono osservabili sul mercato tatinente

(come nel caso dei prezzi) o indirettamente (aioguanto derivati dai prezzi);

- livello 3 - input che non sono basati su dati di mercatoresbii

Viene di seguito presentato il confronto tra ilora iscritto nella situazione consolidata al 30ggio 2022 ed il relativo
fair value delle attivita e passivita finanziarie:

€ (migliaia) Valore Fair
contabile Value

Attivita finanziarie

Disponibilita liquide e mezzi equivalenti 710 710
Crediti commerciali 3.408 3.370
Partecipazioni e titoli 21.752 19.798
Altri crediti 779 779

Passivita finanziarie

Debiti commerciali 2.387 2.387
Altri debiti 3.747 3.747
Debiti verso banche e altri finanziatori 3.693 3.693

Si evidenzia che la tabella sopra riportata evigelezattivita e passivita rientranti nel livellongl corso del semestre.

Controversie e passivita potenziali

Nel luglio 2008 con processo verbale di constatezi(PVC), I'Agenzia delle Entrate di Milano ha cestato alla
Societa per I'esercizio 2005, rilievi relativi alfresunta non inerenza di costi d'esercizio (0,1Bom di euro di
imponibile) ed alla mancata compilazione di un qoadklla dichiarazione dei redditi (quadro EC)peerformale che
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ha generato la richiesta di 0,6 milioni di euroimponibile, pur in assenza di un danno erarialende la societa
correttamente conteggiato e versato le imposteddta 6 aprile 2010 €& stato notificato alla sociBs&viso
d’accertamento riportante i medesimi rilievi giglirsi nel Processo Verbale di Constatazione. TeahiStudio Legale
Tributario fondato da F. Gallo & stato presentatorso presso la Commissione Tributaria Provinaifil®lilano in data
28 settembre 2010. L'udienza si € tenuta il 14 mime 2011 ed ha visto la Commissione Tributariavifoiale di
Milano respingere i ricorsi della societa che hacpduto a ricorrere in appello, per richiederedidiamento della
sentenza innanzi alla competente Commissione HilauRegionale, dopo aver pagato, nel mese di n20i4, una
cartella esattoriale per I'importo di 155 mila euta Commissione Tributaria Regionale, con sent@maaunciata il 30
novembre 2012 e depositata il 15 gennaio 2013 ohéemmato I'esito della sentenza di primo grada owmtivazioni
ritenute dai legali inconsistenti. La societa, péramite dello Studio Gallo, ha pertanto provvida notificare ricorso,
in data 15 luglio 2013, presso la Suprema Cort€alisazione. In data 9 agosto 2013 Equitalia haragempo
notificato, sulla base della sentenza della ComonissTributaria Regionale, cartella di pagamentoi pesidui importi
dovuti sulla base dell'originario avviso d’accertamto, per la quale € stata in ogni caso ottenutadpensione.
Secondo la difesa ed illustri esponenti della niatghie seguono il ricorso in Cassazione, si stgpeepit consolidando
in giurisprudenza e, di recente, si spera, anchssprl'Agenzia, il fatto che eventuali omissionodiine formale non
possano inficiare la spettanza di diritti sostaihzieome € quello rivendicato dalla Societa. Sulliase di queste
considerazioni, e confortati dalla valutazione légale, si € ritenuto allo stato non necessarsgrizione di un fondo
rischi per passivita potenziale sulla posizioneggetto.

Dopo un’attesa durata ben sette anni, con l'ordiaan. 27987/2020 depositata il 7 dicembre 2020 dateCdi
Cassazione ha accolto il motivo del ricorso conl@@iocieta aveva chiesto I'annullamento del cagllagentenza della
CTR della Lombardia che aveva confermato il rilieetativo al disconoscimento della deducibilitaleededuzioni
extracontabili (quadro EC) agli effetti IRES ed IRAper I'importo di 597 mila euro. Sono inoltretstcolti ulteriori
motivi di ricorso relativamente ad altre ripresscéli per complessivi 250 mila euro.

La Corte di Cassazione ha pienamente accolto ialéds societa secondo cui, contrariamente a qustatuito dalla
CTR della Lombardia nella sentenza impugnata, paesentazione della dichiarazione integrativa” ance
“intervenuta successivamente all’emissione di urCP¥ idonea “a sanare I'omessa annotazione nelrqua@ dei
componenti negativi extracontabili”, richiamanddomdamento di tale assunto il principio di dirittspresso dalla
Cassazione a Sezioni Unite con la sentenza deighgi2016, n. 13378, secondo cui “indipendentemdsite modalita
e termini di cui alla dichiarazione integrativaalistanza di rimborso, il contribuente, in sedmtenziosa, puo sempre
opporsi alla maggiore pretesa tributaria del'amstiazione finanziaria, allegando errori, di fattdi diritto, commessi
nella redazione della dichiarazione, incidenti'sblbligazione tributaria”.

La Corte di Cassazione ha quindi annullato la sematémpugnata, con rinvio del giudizio alla CTRlddlombardia
che, in diversa composizione, “riesaminera la wigetibutaria alla luce dei principi di diritto s@penunciati”, decidera
sulle spese del giudizio di legittimita e valutétapplicazione dello ius superveniens introdotta d.lgs. 24 settembre
2015, n. 158 in punto di regime sanzionatorio, carokiesto in via subordinata dalla Societa” pesoli rilievi che
dovessero essere confermati. Pertanto, a seguitalaliordinanza, CIA., ha provveduto a presenthmécorso in
riassunzione per ottenere una nuova valutaziomaedito dei rilievi formulati a suo carico dall'Uffio sulla base dei
principi di diritto espressi dalla Corte di Cassam.

Informazioni in materia di privacy

Il gruppo CIA nel corso del 2022 ha proseguito Ze@ai necessarie per l'allineamento alle evoluzideila normativa

vigente, ivi inclusi gli adeguamenti alle ordinanemanate in relazione all'lemergenza sanitaria p&ovid 19 per

quanto concerne i profili privacy e la previsionerisure idonee per I'applicazione delle disposizio esse contenute,
sotto la supervisione del DPO.

Eventi ed operazioni significative non ricorrenti
Ai sensi della Comunicazione Consob del 28 lugh@& n. DEM/6064293, si precisa che non vi sonestgerazioni
significative non ricorrenti poste in essere d8itietd nel corso del primo semestre 2022.

Transazioni derivanti da operazioni atipiche e/o insuali
Ai sensi della Comunicazione Consob del 28 lug®& n. DEM/6064293, si precisa che nel corso dadleizio la
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Societa non ha posto in essere operazioni atigheusuali, cosi come definite dalla Comunicagistessa.

Adesione al regime di opt-out circa gli obblighi dipubblicazione di documenti informativi in occasiom di
operazioni straordinarie

Compagnia Immobiliare Azionaria, con comunicatdudib in data 1 febbraio 2013, ha dichiarato cheeodere da
tale data, aderisce al regime di opt-out di cui agt. 70, comma 8 e 71, comma 1-bis, del RegotmEmittenti, cosi
come modificato dalla Delibera Consob n. 18079 2&lgennaio 2012, avvalendosi della facolta di derecgli
obblighi di pubblicazione dei documenti informatiprescritti in occasione di operazioni significatidi fusione,
scissione, aumento di capitale mediante conferiondnbeni in natura, acquisizioni e cessioni.

Richiamo di attenzione Consob degli impatti della gerra in ordine alle informazioni privilegiate e
rendicontazione finanziaria ai sensi del Public Stament del 14 marzo 2022 dellESMA

Non sono attesi effetti significativi sui conti tiekocieta e del gruppo a seguito degli avvenimieeifici che hanno
colpito I'Europa orientale.

FATTI DI RILIEVO AVVENUTI SUCCESSIVAMENTE ALLA CHIU  SURA DEL SEMESTRE

In data 12 luglio 2022 si é svolta I'udienza relatalla causa promossa da CIA nei confronti del @wardi Milano, per

la richiesta di un risarcimento. Il Comune ha prés® una richiesta di ulteriore rinvio con la matiione che il

procedimento ammnistrativo in merito al gia sopitate contenzioso in corso con Diana Bis S.r.l. so® ancora
concluso. Il Giudice, tenuto conto sia del fatte €A non e parte coinvolta nel contenzioso amrtiaiivo e sia della
durata della causa in discussione e le consegtiffitolta a concedere un ulteriore rinvio, ha a0 le parti a chiedere
congiuntamente la sospensione del giudizio, propdmein termine massimo di tre mesi. La richiestdaga accolta
dalle parti e il Giudice ha cosi fissato la prossimlienza il 9 novembre 2022.

In data 15 settembre sono ufficialmente stati avviavori di ristrutturazione delle prime tre @hiresidenziali sull'isola

di Levanzo di proprieta della controlla AgricoleoRb S.r.l. La cui durata dei lavori & previstacinca 6 mesi, secondo

il progetto direal estategia precedentemente citato. Inoltre, nel corsamkse di agosto & stato conferito un incarico di
intermediazione in esclusiva per le vendite dedlgevunita residenziali alla societa internazioriatgel&Volkers.

Non ci sono da segnalare ulteriori fatti, avvesuticessivamente al 30 giugno 2022, che possaneiirzhre in maniera
rilevante i dati e le valutazioni contenute nelfagente relazione semestrale.

EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

Le previsioni della gestione sono in linea conttese, grazie al’andamento positivo delle attiaferative correnti e
all'avvio dei progetti di sviluppo immobiliare. Gimministratori, coerentemente con il contestoaddtin cui opera
CIA nella sua veste di holding, rinnovano e conimm I'impegno per il raggiungimento degli obiettprevisti,

attraverso le strategie di sviluppo e il monitoliaggostante dei principali key value driver econcing finanziari

finalizzati alla crescita e al consolidamento patmiale.

Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente

Angelo Riccardi
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Operazioni con Parti Correlate
al 30 giugno 2022
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Le operazioni poste in essere dal Gruppo con lé parelate (di seguito anche “operazioni con ipaotrelate”) e dalla

Capogruppo con le societa controllate (di seguitcha “operazioni infragruppo”), individuate sullade dei criteri

definiti dallo IAS 24 — Informativa di bilancio del operazioni con parti correlate, sono principalteedi natura

commerciale e finanziaria. Sebbene le operazionigarti correlate siano effettuate a normali coiedizdi mercato,

non vi & garanzia che, ove le stesse fossero ctaigluse fra o con terze parti, queste ultime awed negoziato e
stipulato i relativi contratti, ovvero eseguito dperazioni stesse, alle medesime condizioni e eostdsse modalita
adottate dal Gruppo.

Si segnala che in data 19 luglio 2021 il ConsiglioAmministrazione del Gruppo ha deliberato I'ado® della
Procedura per le Operazioni con Parti Correlateséduito la “Procedura Parti Correlate”) al fingatiere conto delle
previsioni del Regolamento CONSOB adottato con el n. 17221 del 12 marzo 2010, come successitamen
modificato.

| rapporti con parti correlate di natura commeeeisbno regolati alle condizioni di mercato.

Nei successivi paragrafi si riportano:

= i valori economici per il semestre chiuso al 30ggio 2022 e per il semestre chiuso al 30 giugno 20atché i
valori patrimoniali al 30 giugno 2022 e al 31 didem2021 delle operazioni con parti correlate;

= j valori economici per il semestre chiuso al 30ggio 2022 e per il semestre chiuso al 30 giugno 20@aché i
valori patrimoniali al 30 giugno 2022 e al 31 didem2021 delle operazioni infragruppo.

Operazioni con parti correlate del Gruppo per il senestre chiuso al 30 giugno 2022 e per il semestre
chiuso al 30 giugno 2021

Il Gruppo intrattiene rapporti con le seguenti peotrelate:

— Societa soggette al controllo: rientrano nellaidptcie tutte le societa controllate direttamentmdirettamente
dall’Emittente e non rientranti nel perimetro dneolidamento;

— Societa collegate: rientrano nella fattispeciectigtsocieta sulle quali & esercitata un'influeravole;

— Altre parti correlate: rientrano nella fattispe@éri soggetti, societa o persone fisiche, idecuifé come parti
correlate ai sensi dello IAS 24,

Nel periodo oggetto di analisi sono state postesere operazioni patrimoniali con parti corretiiteatura ordinaria,
ascrivibili principalmente alle seguenti categorie:

— Crediti e debiti di natura commerciale;
- Altre passivita correnti;

Contestualmente sono state poste in essere oparazionomiche con parti correlate di natura ordmaascrivibili
principalmente alle seguenti categorie:

- Ricavi operativi;

— Costi per servizi;

— Altri costi operativi.

La seguente tabella riepiloga i rapporti patrimbrdel Gruppo verso parti correlate al 30 giugn@2@ al 31 dicembre
2021:
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in migliaia di Euro

sosg‘;(:ti?al Societa  Altre parti Totale To_ta!e v0f: N Sl:?l;i?/f):(zeadi
controllo collegate correlate di bilancio bilancio
Crediti commerciali
Al 30 giugno 2022 - - 2.324 2.324 3.370 69%
Al 31 dicembre 2021 - - 2.969 2.969 4.326 69%
Attivita correnti
Al 30 giugno 2022 - - 30 30 55 55%
Al 31 dicembre 2021 - - 30 30 82 37%
Debiti commerciali
Al 30 giugno 2022 - - 1.575 1.575 2.387 66%
Al 31 dicembre 2021 - - 2.644 2.644 3.433 77%
Passivita finanziarie correnti
Al 30 giugno 2022 - - 17 17 2.452 1%
Al 31 dicembre 2021 - - 9 9 2.445 0%
Altre passivita correnti
Al 30 giugno 2022 - - 2.151 2.151 2.578 83%
Al 31 dicembre 2021 - - 2.151 2.151 2.503 86%

La seguente tabella riepiloga i rapporti econordali Gruppo verso parti correlate per il semestiaschal 30 giugno
2022 e per il semestre chiuso al 30 giugno 2021:

in migliaia di Euro

Societa Societa  Altre parti Totale voce Incidenza -
soggette al Totale L . sulla voce di
collegate correlate di bilancio - .
controllo bilancio

Ricavi
Al 30 giugno 2022 - - 142 142 169 84%
Al 30 giugno 2021 - - 142 142 202 70%
Costi per servizi
Al 30 giugno 2022 - 54 54 170 32%
Al 30 giugno 2021 53 53 154 34%

Dettaglio delle principali operazioni patrimoniali con parti correlate del Gruppo, in essere al 30
giugno 2022

| crediti commerciali verso altre parti correlate al 30 giugno 2022 padi Euro 2.309 migliaia, comprendono
principalmente:

i. Crediti commerciali per fatture da emettere veespdrte correlata Class Editori, pari ad Euro 2.0ddiaia (in
diminuzione rispetto ai 2.756 migliaia di euro pet$ al 31 dicembre 2021), di cui:

= Euro 911 migliaia relativi ai canoni di affitto dia Marco Burigozzo, n. 5 quale residuo da fatteirad
incassare per le annualita 2016 e 2017.

= Euro 399 migliaia relativi ai canoni di affitto dia Gian Galeazzo n. 29 quale residuo da fattuzdrimcassare
per le annualita 2016 e 2017.

In data 27.12.2002 & stato sottoscritto con Classntratto d'affitto relativo allimmobile ad usdffici sito nel
centro di Milano in via Marco Burigozzo n. 5, conaudurata di 6 anni e rinnovo tacito per ultertrnni,
nonché il correlato contratto per le attivita divéee e di facility management sullimmobile stessi una
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durata biennale e la previsione di un rinnovo aatiico salvo disdetta. | corrispettivi annui inizieénivano
stabiliti rispettivamente in 850.500 euro per intatto di locazione e in 360.000 euro per il catttr di
service e facility. Successivamente in data 21l@@005 € stato sottoscritto un ulteriore contrdittbcazione
tra CIA e Class, avente ad oggetto una porzionéirdelobile ad uso uffici sito in via Gian Galeazmno 29,
immobile adiacente e in comunicazione con quellwidiMarco Burigozzo n.5. Il corrispettivo annualel
contratto in oggetto era stato definito in 500.@00 con una durata di 6 anni e rinnovo tacitoltdiriori 6
anni.

Nel corso dell’esercizio 2013 sono stati stiputhie nuovi contratti d’affitto relativamente aglifiaf di via
Burigozzo n. 5 e via Gian Galeazzo n. 29, in sa&tine dei precedenti. | nuovi contratti hanno Etevuna
durata di 16 anni, a partire dall'esercizio 2018n cinnovo automatico di ulteriori 6 anni relativante agli
uffici di Via Marco Burigozzo n. 5 e di 9 anni connovo automatico di ulteriori 6 anni nel caso ldegfici di

Via Gian Galeazzo n. 29.

In entrambi i casi i canoni d’affitto sono rimastyariati rispetto ai corrispettivi dovuti nell’anrprecedente al
rinnovo. Tutti i suddetti contratti hanno cessatprddurre i propri effetti a fine esercizio 20uando CIA ha
ceduto l'intero compendio immobiliare sito nel gendi Milano.

Euro 196 migliaia in relazione al contratto di seeve facility per I'immobile di via Marco Burigomzn. 5
quale residuo da incassare dell'annualita 2017.

Euro 480 migliaia quale stanziamento relativo airispettivi per le annualita dal 2018 al 2021 iifeal
contratto per la fornitura di servizi e di facilitganagement per gli immobili occupati dalla Castried. Il
contratto stipulato in data 20 dicembre 2017 prewad corrispettivo annuo di Euro 120 migliaia, clomata di
4 anni (2018-2021), e rinnovo automatico per ureéd anni salvo disdetta.

Euro 60 migliaia quale stanziamento per servizidiig e di gestione immobili per il primo semesh@22.

Pertanto, alla data del presente bilancio, il ¢cedérso la parte correlate Class Editori per fattla emettere ammonta
a 2.046 migliaia di euro.

Crediti commerciali per fatture da emettere veespdrte correlata DCC S.r.l.,pari ad 172 miglidgi@uto, e per

fatture emesse per 15 mila euro, sorti in relaziaheontratto stipulato nel mese di gennaio 202&diante
scrittura privata, avente ad oggetto I'attiviticdnsulenza a favore del Gruppo Domini Castellai@aditellina per

limplementazione di una nuova struttura organi@zatin particolare per I'area amministrazione-fina e
controllo nonché per la consulenza finalizzata aidutazione, progettazione e realizzazione dirvaeti di
riqualificazione dei fabbricati di proprieta del Wppo. Il compenso pattuito da scrittura privatatabitito in
misura non inferiore ad Euro 120 migliaia per 'ar022.

Crediti commerciali verso Principe Amedeo S.r.Ic 88 migliaia. Tale credito € la risultante di upérazione di
cessione di crediti tra il Dott. Paolo Panerai métpe Amedeo S.r.I e contestuali compensaziorificate a CIA
in data 2 ottobre 2020.

Le attivita correnti verso altre parti correlate, al 30 giugno 2022i @d Euro 30 migliaia sono riferite a crediti veis
socio di maggioranza Compagnie Foncier du Vin S.p.A

| debiti commerciali verso altre parti correlate per Euro 1.575 migliaal 30 giugno 2022, comprendono
principalmente i Debiti commerciali verso ClasstBdiper 1.172 migliaia riferiti a posizioni pertfare ricevute per
prestazioni di servizi.

| debiti commerciali verso il gruppo Class pari.483 migliaia di euro di al 30 giugno 2022 (di &uro 11 migliaia
verso Classpi) sono riferiti al contratto di founa di servizi in essere con Class Editori; netadgio, le attivita previste
includono la tenuta della contabilita e dei registmtabili obbligatori, la redazione del bilancl@ssolvimento degli
obblighi in materia fiscale e del lavoro, I'atti&itli tesoreria, consulenza in materia finanziaulke orme piu efficienti
di impiego e di raccolta, I'attivita di supportolaalcontrattualistica di ogni genere, appalti, rapipcon i fornitori,

attivitd di assistenza dei sistemi informatici danmessa a disposizione di computer, stampantj, siatemi di posta
elettronica e quanto altro necessario di volta aitav per la gestione operativa della societa odfla relativa
manutenzione”. Trattasi di un accordo inizialmestgtoscritto in data 2 gennaio 2005 per un cortigfme annuo
iniziale di 200.000 euro e una durata biennale donovo tacito salvo disdetta. Il suddetto corritipe € stato
assoggettato a rivalutazione monetaria secondacglordi contrattuali sulla base della variazion®iddice Istat. Il

corrispettivo ha subito negli anni alcune variarzicontrattuali legate al volume di attivita richiesdalle operazioni

C.A SpA.
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immobiliari e societarie realizzate da CIA. A peatdall’esercizio 2013 il corrispettivo annuo etatdadotto a 150 mila
euro e ulteriormente ridotto a 50 mila euro a partal 2018 a seguito della significativa contraeiaell’'operativita
della societa, conseguente alla cessione del cafigpenmobiliare di CIA.

Le altre passivita correnti verso altre parti correlate per Euro 2.151 miglial 30 giugno 2022, comprendono
principalmente:

— debiti verso Class Editori per Euro 1.849 miglidgfariti ad un’anticipazione di originari 3 miliordi euro effettuata
da Class Editori nel 2008 al fine di supportare @Bla realizzazione del compendio immobiliarepdiprieta della
allora controllata Diana Bis S.r.l., sito nel centli Milano in via Borgazzi 1 e Corso ltalia 64 estinato ad ospitare
per un'ampia parte, gli uffici del gruppo Clasw&dl in fase di espansione. Tale somma ¢ statarie pmborsata,
ma le difficolta del mercato immobiliare, la cretonomica manifestatasi negli anni successivi, méra vertenza
legale insorta che ha di fatto impedito di complketa vendita dei box e degli appartamenti reatizbéoccando il
progetto imprenditoriale avviato, non hanno corigeiat CIA di rimborsare completamente il debito.

— Debiti per cauzioni verso Class Editori S.p.A. [i@mro 228 migliaia, relativi a depositi cauzionairdocazione
degli immobili di cui CIA era proprietaria fino aD17

— Debiti diversi verso Resort del Pisciotto per EBfomigliaia;

— Debiti diversi verso Tenuta del Pisciotto per ERdomigliaia.

Dettaglio delle principali operazioni economiche aw parti correlate del Gruppo, poste in essere nel
primo semestre 2022

| Ricavi verso altre parti correlate per 142 migliaia dicewomprendono:

— ricavi verso Class Editori S.p.A. per Euro 60 nagliquale corrispettivo per servizi logistici egéistione immobili;

— ricavi verso la parte correlata DCC S.r.l.,paritago 60 migliaia, sorti in relazione al contrattipslato nel mese di
gennaio 2021, mediante scrittura privata, avent@oggetto l'attivita di consulenza a favore del GrapDomini
Castellare di Castellina per I'implementazione diaunuova struttura organizzativa, in particolare parea
amministrazione-finanza e controllo nonché per tmstilenza finalizzata alla valutazione, progettagice
realizzazione di interventi di riqualificazione dabbricati di proprieta del Gruppo. Il compensdtyito da scrittura
privata é stabilito in misura non inferiore ad EG&0 migliaia per I'anno 2022;

— ricavi verso la parte correlata DCC S.r.l. per ERPomigliaia derivanti dal contratto di consulenza CIA e DCC
avente ad oggetto la fornitura di consulenza estessia in materia di gestione finanziaria e amimatisa avente
durata biennale con decorrenza: 1 gennaio 2021 di&imbre 2022 con rinnovo tacito per un pari pialla
scadenza, salvo preventiva disdetta da effettsacsindo le modalita previste contrattualmenteorhpenso pattuito
€ pari a 45 mila euro annui.

| Costi per serviziverso altre parti correlate per Euro 54 migligieno riferiti servizi erogati a CIA da Class Editor
S.p.A. per Euro 25 migliaia, quale corrispettiva pervizi di assistenza amministrativa, legale fermatica di cui al
contratto stipulato tra le parti in data 10 genn20d8 e avente durata di due (2) anni e rinnovoraatico per un
uguale periodo, salvo disdetta da inviare a meZzz@atomandata a.r. all'altra Parte, almeno trenf@pgi prima la
scadenza del Contratto.

Sono inoltre presenti costi per Euro 29 migliaitgriti al contratto di locazione stipulato nel Bfra Global Finance
Media Inc., societa del gruppo Class, e CIA.

Altri rapporti infragruppo

Consolidato fiscale ai fini IRES

A seguito del rinnovo dell'opzione per il consoliddiscale da parte della controllante, CIA Spaeeslie principali
controllate provvedono ad effettuare la determimaeidellIRES nell’lambito del contratto di conslaito IRES in
essere. Appositi accordi regolano i rapporti fpartecipanti al consolidato.
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Prospetto delle partecipazioni rilevanti ex art.A8el D.Lgs. n.
58/1998
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Ai sensi dell'art. 126 del regolamento approvato ao Deliberazione Consob n. 11971/1999 si da

informazione delle partecipazioni rilevanti ex art.120 del D.Lgs. n. 58/1998

Denominazione Citta o| Capitale | Quota %| Modalita Socio % di

Stato sociale |consolidgdetenzion partecip.
todi | e quota sul
gruppo capitale
Agricola Florio Srl Societa Agricola Palermo 10.00Q 100,00 [ diretta | CIA Spa 100,04
Isola Longa Srl Palermo | 14.340.000 33,33 | diretta | CIA Spa 33,33
LC International LLC New York| 5.907.241$ 40,00 | diretta | CIA Spa 40,0
Castellina

Domini Castellare Castellina Srl in Chianti 7.077.2183 17,55 | diretta | CIA Spa 17,55
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Attestazione del bilancio semestrale consolidatbr@yiato ai
sensi dell’art. 154 bis del D.Lgs. n. 58/1998
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Attestazione del bilancio semestrale consolidato Abeviato a norma delle disposizioni dell’art. 154-is
comma 5 del D.Lgs. N. 58/1998 (Testo Unico dellarféinza)

1. | sottoscritti Angelo Riccardi in qualita di Presitte del consiglio d’amministrazione e Walter Villaqualita di
Dirigente Preposto alla redazione dei documenttatzih societari di Compagnia Immobiliare AzionaBaa, attestano,
tenuto anche conto di quanto previsto dall'art.-b} commi 3 e 4, del decreto legislativo 24 felipr1 998, n. 58:

. 'adeguatezza in relazione alle caratteristichdingresa e

. I'effettiva applicazione delle procedure amminittra e contabili per la formazione del bilanciomestrale
consolidato abbreviato al 30 giugno 2022, nel cdedgeriodo 1 gennaio 2022 — 30 giugno 2022.

2. La valutazione dell’adeguatezza delle procedure iamtrative e contabili per la formazione del biam
semestrale consolidato abbreviato al 30 giugno 2022asata su un modello interno sviluppato ereaza con il
framework elaborato dal CoSO — Committee of Spango©rganizations of the Treadway Commission, che
rappresenta lo standard di riferimento per il sistedi controllo interno generalmente accettato vallb
internazionale.

3. Siattesta, inoltre, che:

3.1 il bilancio semestrale consolidato abbreviato ajR@no 2022:

a. e redatto in conformita ai principi contabili imezionali emanati dall'International Accounting i®lards
Board (IASB) adottati dalla Commissione Europeasdo la procedura di cui all'art.6 del Regolamento
n. 1606/2002 del Parlamento Europeo e del Consigéib19 luglio 2002, ed in particolare dello 1A% 3
Bilanci intermedi, nonché ai provvedimenti emaiatttuazione dell’art. 9 del D.Legs n. 38/2005;

b. corrisponde alle risultanze dei libri e delle gari¢ contabili;
c. e idoneo a fornire una rappresentazione veritiecareetta della situazione patrimoniale, econongco
finanziaria dell’emittente e dell'insieme delle ilmpe incluse nel consolidamento.

3.2 larelazione intermedia sulla gestione contienfeiimenti agli eventi importanti che si sono verdti nei primi
sei mesi dell'esercizio e alla loro incidenza silarcio semestrale consolidato abbreviato, unitamen una
descrizione dei principali rischi e incertezze pexei mesi restanti dell’esercizio. La relazionéeimedia sulla
gestione comprende, altresi, un’analisi attenditiiée informazioni sulle operazioni rilevanti cparti correlate.

Milano, 30 settembre 2022

Presidente del Consiglio d’amministrazione DirigeRteposto
Angelo Riccardi Walter Villa
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Relazione della Societa di Revisione
sul bilancio semestrale consolidato abbreviato
al 30 giugno 2022

C.LLA. S.p.A. Pag. 60

COMPAGHNLA IMMOBILIARE AZIOMNARILA



Nexia
Audirevi

Audit & Assurance

Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.

Relazione di revisione contabile limitata sul bilancio consolidato

semestrale abbreviato al 30 giugno 2022




Audirevi SpA

Nexia Via Paolo da Cannobio, 33 - 20122 Milano
. = T:+39 0287070700 F. +39 0287070719
Audirevi

Audit & Assurance

Relazione di revisione contabile limitata sul bilancio consolidato semestrale
abbreviato al 30 giugno 2022

Agli Azionisti della

Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.

Relazione di revisione contabile limitata sul bilancio consolidato semestrale abbreviato

Introduzione

Abbiamo svolto la revisione contabile limitata dell’allegato bilancio consolidato semestrale abbreviato,
costituito dal prospetto della situazione patrimoniale e finanziaria consolidata, dal prospetto di conto
economico consolidato, dal prospetto di conto economico complessivo consolidato, dal prospetto delle
variazioni di patrimonio netto consolidato, dal rendiconto finanziario consolidato e dalle relative note
esplicative di Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A. e controllate (il Gruppo) al 30 giugno 2022. Gli
Amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio consolidato semestrale abbreviato in
conformita al principio contabile internazionale applicabile per I'informativa finanziaria infrannuale (IAS 34)
adottato dall’'Unione Europea. E nostra la responsabilita di esprimere una conclusione sul bilancio
consolidato semestrale abbreviato sulla base della revisione contabile limitata svolta.

Portata della revisione contabile limitata

Il nostro lavoro é stato svolto secondo i criteri per la revisione contabile limitata raccomandati dalla Consob
con Delibera n. 10867 del 31 luglio 1997. La revisione contabile limitata del bilancio consolidato semestrale
abbreviato consiste nell’effettuare colloqui, prevalentemente con il personale della societa responsabile degli
aspetti finanziari e contabili, analisi di bilancio ed altre procedure di revisione contabile limitata. La portata di
una revisione contabile limitata e sostanzialmente inferiore rispetto a quella di una revisione contabile
completa svolta in conformita agli International Standards on Auditing (ISA Italia) e, conseguentemente, non
ci consente di avere la sicurezza di essere venuti a conoscenza di tutti i fatti significativi che potrebbero
essere identificati con lo svolgimento di una revisione contabile completa. Pertanto, non esprimiamo un
giudizio sul bilancio consolidato semestrale abbreviato al 30 giugno 2022.

Elementi alla base delle conclusioni con rilievi
(i) Valutazione attivita non correnti destinate alla vendita

Al 30 giugno 2022 la Capogruppo detiene una quota di partecipazione pari al 40% nella societa di diritto
statunitense “LC International LLC” proprietaria dei marchi e delle licenze di Le Cirque, Osteria il Circo e Sirio
per un ammontare pari ad Euro 1.014 migliaia.

Gli Amministratori, nelle note al bilancio al paragrafo “Attivita non correnti disponibili per la vendita”,
evidenziano che secondo le previsioni del piano industriale approvato dal management della Capogruppo la
partecipazione detenuta in LC International LLC & destinata ad essere dismessa nel corso dell’esercizio 2022.

Il piano di LC International LLC, alla base del test di impairment predisposto dalla Capogruppo in sede di
redazione del bilancio annuale al 31 dicembre 2021, & basato su assunzioni che, allo stato attuale, non e stato
possibile verificare. Non & stato possibile ottenere elementi probativi, sufficienti ed appropriati, al fine di
verificare la ragionevolezza delle assunzioni utilizzate dagli Amministratori di LC International LLC per la
determinazione dei flussi del piano e delle variabili valutative, in quanto basate su eventi e circostanze
aleatorie non verificabili poiché caratterizzate da elementi di incertezza e dipendenti da azioni ad oggi non
manifeste.

Audirevi SpA — Societa di Revisione e Organizzazione Contabile — via Paolo da Cannobio, 33 — 20122 Milano — Cod.
Fiscale 05953410585 — P.| 12034710157 — www.audirevi.it — mail: info@audirevi.it — Capitale Sociale Euro 500.000 —
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A causa della rilevanza degli aspetti sopra evidenziati, non siamo pertanto stati in grado di acquisire elementi
probativi sufficienti ed appropriati a determinare la necessita di ulteriori rettifiche e, conseguentemente,
confermare il valore residuo di iscrizione della partecipazione destinata alla vendita.

Conclusioni

Sulla base della revisione contabile limitata svolta, ad eccezione dei possibili effetti di quanto descritto nella
sezione Elementi alla base delle conclusioni con rilievi della presente relazione, non sono pervenuti alla
nostra attenzione elementi che ci facciano ritenere che il bilancio consolidato semestrale abbreviato del
Gruppo Compagnia Immobiliare Azionaria al 30 giugno 2022 non sia stato redatto, in tutti gli aspetti
significativi, in conformita al principio contabile internazionale applicabile per I'informativa finanziaria
infrannuale (IAS 34) adottato dall’Unione Europea.

Richiamo di informativa

Richiamiamo I'attenzione sul paragrafo “Principali rischi e incertezze e valutazione degli amministratori in
merito alla continuita aziendale” delle note illustrative al 30 giugno 2022 al bilancio consolidato in cui gli
Amministratori evidenziano che “Gli amministratori confermano i principali obiettivi del piano pluriennale
approvato dal CDA in data 12 maggio 2021, evidenziando che lo stesso ha subito un rallentamento nei tempi
previsti per la realizzazione delle operazioni attese nel breve e medio termine a causa del contesto esistente per
il Covid e la guerra in Ucraina, con conseguente dilazione temporale delle stesse.

La pianificazione finanziaria a breve-medio termine é costantemente monitorata e aggiornata utilizzando un
principio prudenziale, al fine di ridurre le variabili caratterizzate da elementi di incertezza e limitare possibili
scostamenti.

L’avvio dei progetti di real estate della controllata Agricola Florio S.r.l. e la conferma delle attivita correnti,
rappresentano il presupposto per un sostanziale equilibrio finanziario, cosi come previsto dal cash plan a 18
mesi aggiornato al 30 giugno 2022, redatto secondo una impostazione conservativa e prudenziale.

Gli amministratori pertanto ritengono, cosi come previsto dal Principio Contabile IAS 1, di poter approvare la
relazione semestrale del Gruppo in un’ottica di continuita aziendale”.

Le nostre conclusioni non sono espresse con rilievi in relazione a tale aspetto.

Milano, 30 settembre 2022
Audirevi S.p.A.

LA

Gian Mauro Zalligari
Socio — Revisore legale



